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Annexe 0 : Plan masse et coupe de Papus - TGE-LRA
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Annexe 0 : Plan masse et coupe de Belle Paule - TGE-LRA
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Annexe 1: Tableau des données statistiques disponibles - Samuel Balti

Source Echelle Indicateur Disponibilité
Commune | Quartier Immeuble
INSEE IRIS Parc de logement Téléchargement en
libre accés, données en
Occupation des logements cours de traitement
Composition des ménages
Profil sociologique des habitants
Offre  d'équipements et de
services
FILOCOM Section Possible a | Qualité du logement Accés soumis au secret
cadastrale partlr de Statut d'occupation du logement statistique.
filtres
permettant | Composition du ménage
de cibler Revenus des occupants
les GE
Toulouse Cité Papus | Composition familiale A compléter.
Meétropole Répartition par age Demande en cours
pour les données sur la
Répartition par nationalité Cité Belle Paule et
Répartition par nombre | Ancely
d’enfants
Autres Demande en cours
bailleurs
sociaux
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Annexe 2: Répartition des grands ensembles par IRIS - Samuel Balti

Carte de localisation des grands ensembles au sein de leur quartier (périmetre IRIS)

Tableau de correspondance entre les grands ensembles et leur « quartier » d’appartenance (périmetre IRIS de

I’INSEE)
Corpus Grands Ensembles
N° Grand Ensemble Iris Correspondant
2 Cité Roguet Roguet
3 Ensemble Paul Décamps Les Fontaines
9 Ensemble Negreneys Negreneys
10 Ensemble Bourbaki Bourbaki
11 Ensemble des Mazades Mazades
13 Ensemble Bonnefoy Raynal
18 Cité La Belle Paule Coin de la Moure
19 Les Y Jolimont Observatoire
23 Ensemble La Gloire Bonhoure
24 Cité de I'Hers Cité de I'Hers
25 Cité Juncasse Heredia
32 Ensemble Amouroux |, Il et Il Cité Amouroux
34 Cité Daste Daste
43 Ensemble La Terrasse Mal Clabel (+ Deltour)
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Annexe 3 : Le grand ensemble a I’échelle du quartier (périmétre IRIS de ’INSEE) - Samuel Balti

Cité du chateau Ancely

Cité Papus Iris n°2902 : Bigorre



Annexe 4 a : Traitement des données INSEE en lien avec les questions posées - Samuel Balti

Indicateurs

| Questions

1. Parc de logements

Part des maisons en 2014 (%)

1. Comment se caractérise le parc de logement du quartier dans
lequel est situé le grand ensemble ?

2. Est-il proche de celui que ’on peut associer au profil des
logements de grands ensembles : au regard par exemple de la

Part des appartements en 2014 (%)

part des logements collectifs ou de la taille des logements ? Quel
poids représentent €également les appartements construits entre
1946 et 1970 ?

Part des résidents principaux qui occupent un
logement construit entre 1946 et 1970 (%)

3. Le profil du parc de logement est-il au contraire ¢loigné du
profil « grand ensemble » ? Dans quelle mesure cela peut-il se
traduire par une diversité de I’offre de logements et une mixité
du parc existant a 1’échelle du quartier ?

Nombre moyen de piéces des logements
(parmi les logements occupés au titre de
résidence principale en 2014)

2. Occupation des logements

Part des locataires (%)

1. Comment se caractérise 1’occupation des logements du
quartier dans lequel se situe le grand ensemble ? Quelle est la
part des locataires du secteur privé, des locataires HLM et des

Part des propriétaires (%)

propriétaires ? Ces taux sont-ils éloignés de ceux des logements
des grands ensembles ?
2. Le grand ensemble est-il situé dans un environnement plutot

Part des locataires HLM (%)

attractif, mesuré ici au regard du taux de vacance des logements
situés dans le quartier ? La vacance est-elle plus importante dans
les logements des Grands Ensembles ?

Part de la population des ménages qui ont
emménagés depuis plus de 10 ans (%)

3. Les résidents du quartier sont-ils installés dans leur logement
depuis longtemps ? Dans quelle mesure cela peut-il se traduire
par une mixité du peuplement du quartier ? Une implication des
habitants au sein du quartier ?

Part des logements vacants (%)

3. Composition des ménages

Part des ménages composés d’une seule
personne (%)

1. Comment se caractérisent les ménages qui habitent le
quartier ? Au regard de leur taille ou de leur composition ?

Part des ménages composés d’une seule
femme (%)

2. La composition des ménages des grands ensembles est-elle
comparable a celle du quartier ou a celle des quartiers

Part des ménages composés d’un couple sans
enfant (%)

alentours ?
3. Loffre de logement (1) est-elle adaptée au regard de la

Part des ménages composés d’un couple avec
enfant(s) (%)

composition des ménages ?
4. Dans quelle mesure la composition des ménages peut-elle

Part des ménages composés d’une famille
monoparentale (%)

traduire des attentes spécifiques vis-a-vis du logement ou du
quartier ? Dans quelle mesure peut-elle révéler les

Part des familles 3 enfants et plus (%)

caractéristiques d’un quartier : son profil sociologique, ses

Distribution des familles : 1 enfants, 2 enfants,
3 enfants et plus (%)

ambiances, la sécurité qui y régne, etc.?

4. Profil sociologique des habitants

Part des ménages fiscaux imposés (%)

1. Quel est le profil sociologique du quartier dans lequel est

Taux de bas revenus (inférieur a 60% du
revenu médian) (%)

localisé le grand ensemble ? Est-il comparable a celui des grands
ensembles ?

Revenu médian

2. Quelle mixité au regard de I’age des habitants ? De leur

16
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Part de la population dgée de moins de 18
ans (%)

Part de la population agée de moins de 30
ans (%)

Part de la population dgée de 30 a 59 ans (%)

Part de la population agée de plus de 60
ans (%)

Part des cadres, professions intellectuelles
supérieures (%)

Part des professions intermédiaires (%)

Part des employés et ouvriers (%)

Part des retraités (%)

Part des immigrés et étrangers (%)

Part des ménages qui ont au moins une
voiture (%)

Part des ménages qui disposent d’au moins une
place de parking (%)

catégorie socioprofessionnelle ? De leur nationalité ?

3. Dans quelle mesure les caractéristiques sociologiques des
quartiers peuvent-elles orienter le contenu d’un projet a 1’échelle
du quartier ou du grand ensemble ? Peuvent-elles révéler des
besoins et des attentes spécifiques de la population ?

4. Dans quelle mesure les habitants du quartier ont-il acces a la
voiture ? Dans quelle mesure cet indicateur, en lien avec 1’offre
de commerces, de services et d’équipements, existante a
proximité, permet-il de renseigner sur 1’ancrage des habitants au
sein de leurs quartiers ?

5. Offre d’équipements et de services

A faire : typologie des équipements a préciser
(services essentiels a la personne, commerces,
équipements publics, transports, etc.)

Rapport final «Toulouse, du grand ensemble a la ville durable. Prospectives et actions »
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Annexe 5 a: Composition du parc de logement
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Réalisation : LRA, 2018 ; Source : Insee, RP 2014

Annexe S b: Part des logements collectifs construits entre 1946-1970 (%)

71,0 -
61,0 -
51,0
40 -
31,0 -

21,0

‘ \

{

11,0 ‘
-@& '3# 'b‘o@ -5&} e cd § & &
&;\ @cé d}x (} oF ,:\_w 5*’? Q@ \? ?9 r ‘551;«:- Q Q,o{"& & b@\ o Q-P\)
‘!‘ E?‘ Qf: F <@ \\
05-.@ W (o S

PP F P EFE S DD

Réalisation : LRA, 2018 ; Source : Insee, RP 2014

18



Travaux de recherche

Annexe 5 ¢ : Nombre moyen de piéces
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Annexe 6 a - Statut d’occupation des logements
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Annexe 6 b : Part des locataires HLM (%)
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Annexe 6 ¢ : Part de la population des ménages qui ont emménagé dans leur logement depuis plus de
10 ans (%)
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Annexe 6 d : Part des logements vacants (%)
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Annexe 7 a : Répartition des ménages selon leur composition
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Annexe 7 b : Part des ménages composés d’une seule personne (%)
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Annexe 7 ¢ : Part des ménages composés de couples sans enfant (%)
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Annexe 7 d : Part des ménages composés de couples avec enfant(s) (%)
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Réalisation : LRA, 2018 ; Source : Insee, RP 2014

Annexe 7 e : Répartition des familles selon le nombre d’enfants (%)
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Annexe 7 f : Part des familles de trois enfants et plus (%)
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Annexe 7 g : Part des ménages composés de familles monoparentales (%)
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Annexe 8 a : Profils sociologiques - Revenu médian
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Réalisation : LRA, 2018 ; Source : Insee, RP 2014

Annexe 8 b : Taux de bas revenus (inférieur a 60% du revenu médian)
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Annexe 8 ¢ : Part des ménages fiscaux imposés (%)
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Annexe 8 d : Part des cadres, professions intellectuelles supérieures (%)
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Annexe 8 e : Part des professions intermédiaires (%)
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Annexe 8 f : Part des employés et ouvriers (%)
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Annexe 8 g : Part des retraités (%)
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Annexe 8 h : Répartition de la population selon des tranches d’age
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Part de la population dgée de moins de 30 ans
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Annexe 8 j

Réalisation : LRA, 2018 ; Source : Insee, RP 2014

: Part de la population 4gée de moins de 18 ans
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Annexe 8 k : Part de la population agée de plus de 60 ans
34,0 -
320
300 -
28,0
26,0 -
240 -
22,0 -
20,0 —
180 - |

16,0 —

Réalisation : LRA, 2018 ; Source : [nsee, RP 2014

Annexe 81 : Part de la population immigrée et étrangére
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Annexe 8 m : Part des ménages qui disposent d’au moins une voiture et d’une place de parking (%)
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Annexe 9 a : Part des logements individuels
- réalisation : BALTI S., 2020 ; sources : INSEE 2014
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Annexe 9 b : Répartition des logements construits entre 1946 et 1970
- réalisation : BALTI S., 2020 ; sources : INSEE 2014
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Annexe 9 ¢ : Nombre moyen de pieces par logement
- réalisation : BALTI S., 2020 ; sources : INSEE 2014
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Annexe 10 a : Part de locataire HLM (%)
- réalisation : BALTI S., 2020 ; sources : INSEE 2014

Légende

Part des locataires HLM (%)
IRIS_Toulouse
[Jo-6
[16-14
] 14-24
B 24-45
B 45-73
Il 73-94

Rapport final «Toulouse, du grand ensemble a la ville durable. Prospectives et actions »



Annexe 10 b : Part des propriétaires
- réalisation : BALTI S., 2020 ; sources : INSEE 2014
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Annexe 11 a : Ancienneté de plus de 10 ans dans le logement
- réalisation : BALTI S., 2020 ; sources : INSEE 2014
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Annexe 11 b : Population ayant emménagé depuis moins de deux ans
- réalisation : BALTI S., 2020 ; sources : INSEE 2014
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Annexe 12 : Taux de vacance des logements (%)
- réalisation : BALTI S., 2020 ; sources : INSEE 2014

Légende

Vacance des logements
IRIS_Toulouse

[ 30-40
[ 4.0-6.0
[ 60-8.0
Bl so0-7100
Il 70.0-130
Il 73.0-16.0

Rapport final «Toulouse, du grand ensemble a la ville durable. Prospectives et actions »

35



Annexe 13 a : Part des familles avec un enfant (%)
- réalisation : BALTI S., 2020 ; sources : INSEE 2014
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Annexe 13 b : Part des familles avec 2 enfants (%)
- réalisation : BALTI S., 2020 ; sources : INSEE 2014
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Annexe 13 ¢ : Part des familles monoparentales (%)
- réalisation : BALTI S., 2020 ; sources : INSEE 2014
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Annexe 13 d : Part des ménages composés d’une seule personne (%)
- réalisation : BALTI S., 2020 ; sources : INSEE 2014
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Annexe 13 e : Part des ménages composés d’une femme seule (%)
- réalisation : BALTI S., 2020 ; sources : INSEE 2014
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Annexe 14 a : Part des bas revenus
- réalisation : BALTI S., 2020 ; sources : INSEE 2014
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Annexe 14 b : Revenus médians
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- réalisation : BALTI S., 2020 ; sources : INSEE 2014
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Annexe 15 a : Part des employés ouvriers
- réalisation : BALTI S., 2020 ; sources : INSEE 2014
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Annexe 15 b : Part des professions intermédiaires (%)
- réalisation : BALTI S., 2020 ; sources : INSEE 2014
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Annexe 15 ¢ : Part des cadres (%)
- réalisation : BALTI S., 2020 ; sources : INSEE 2014
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Annexe 16 a : Part des 0-18 ans (%)
- réalisation : BALTI S., 2020 ; sources : INSEE 2014
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Annexe 16 b : Part des 30-59 ans (%)
- réalisation : BALTI S., 2020 ; sources : INSEE 2014
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Annexe 16 c : Part des plus de 60 ans (%)
- réalisation : BALTI S., 2020 ; sources : INSEE 2014
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Annexe 17 : Part des immigrés (%)
- réalisation : BALTI S., 2020 ; sources : INSEE 2014
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Annexe 18 a : Services aux personnes agées pour 1 000 habitants
- réalisation : BALTI S., 2020 ; sources : INSEE 2014
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Annexe 18 b : Etablissements scolaires
- réalisation : BALTI S., 2020 ; sources : INSEE 2014
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Annexe 18 ¢ : Equipements sportifs pour 1 000 habitants
- réalisation : BALTI S., 2020 ; sources : INSEE 2014
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Annexe 18 d : Lieux de sortie pour 1 000 habitants
- réalisation : BALTI S., 2020 ; sources : INSEE 2014
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Annexe 18 e : Commerces pour 1 000 habitants
- réalisation : BALTI S., 2020 ; sources : INSEE 2014
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Annexe 19 : Guide d’entretien semi-directif - Samuel Balti et Audrey Courbebaisse

Date de l'entretien :

Nom de la personne rencontrée:
Nom de sa résidence :

N° de I'appartement :

Nom de I'enquéteur :

Cet entretien s’inscrit dans la recherche « Toulouse, du grand ensemble a la ville durable. Prospectives et
actions » (ENSA-LRA BRAUP 2016-2019) dans laquelle il s’agit de questionner la durabilité des grands
ensembles toulousains. Lidentification des besoins permettra de formuler des scenarii d'amélioration des
conditions de vie des habitants au sein de leur résidence, de leur immeuble et de leur logement.

1. Profil de la personne rencontrée

1.1 Statut d’occupation

- Etes-vous locataire ou propriétaire de votre logement ?

1.2 Composition du ménage

- Vivez-vous seul ?
- Encouple?
- En colocation ?

- Avez-vous des enfants ?
- Combien d’'enfants ? quel age ?
- Vivent-ils avec vous ?

1.3 Age

- 0-12ans; 13-18 ans ; 19-26 ans; 27-40 ans ; 41-62 ans ; 62-75 ans ; 75 ans et plus

1.4 Trajectoire résidentielle

- Depuis combien de temps habitez-vous ce logement ?
- Pensez-vous y rester encore longtemps ?

- Ou habitiez-vous avant ?

- provenance géographique : la méme résidence / le méme quartier / le centre-ville de Toulouse / un
autre quartier de Toulouse / ailleurs qu’a Toulouse ?

- profil parc résidentiel : un immeuble comme celui-ci ? Un logement type HLM ? Une maison
individuelle ?

- Pourquoi avez-vous déménagez dans ce logement ?

Relances éventuelles : opportunités immobiliére et financiére / souhait de vivre dans « cette »
résidence / souhait de vivre dans le quartier / proximité de la famille ou des amis / proximité des
équipements / autres raisons

- Souhaitez-vous quitter votre logement actuel ?
- Sioui pour quelles raisons ?
- Etpourallezou ?

1.5 Activité professionnelle
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- par CSP : agriculteur, artisan, commercant, chef d’entreprise, cadre, enseignant, employé, ouvrier,
retraité (ancienne activité ?),

- en activité ou au chdmage ?

- CSP d’une éventuelle deuxiéme personne en activité ?

- Localisation de I'activité professionnelle : dans le quartier ou a proximité ; en centre-ville ; dans un
autre quartier de Toulouse ; en banlieue toulousaine ; en dehors de I'agglomération toulousaine.

1.6 Revenus mensuels nets

- Pouvez-vous vous situer le revenu annuel du ménage parmi les tranches suivantes (en €) :
- Le cas échéant celui de la deuxieme personne du ménage ?

Moins de 5 000 ; 5 000-10 000 ; 10 000-15 000 ; 15 000-20 000 ; 20 000-30 000 ; plus de 30 000 ;

2. Rapport au logement

2.1 Satisfaction générale

- De maniére générale est-vous satisfait de votre logement ?
- Quels sont ses points forts et ses points faibles ? Ses défauts et ses avantages ?
- Que souhaiteriez-vous améliorer ?

2.2 Confort du logement

- Orientation du logement et qualité de la lumiére

- Avez-vous trop chaud ou trop froid ?
- Des problémes a réguler la température du logement ?
- Selon les saisons, le moment de la journée... (isolation thermique)

- Entendez-vous vos voisins ? (isolation acoustique)
- Etes-vous régulierement géné par des nuisances ?
- Avez-vous déja été en conflit avec vos voisins ?

2.3 Transformations du logement

- Avez-vous déja entrepris des travaux ? Lesquels ? Pourquoi ?
- Avez des projets de travaux ? Lesquels ? Pourquoi ?
- Considérez-vous logement comme trop grand ou trop petit ?

2.4 Appropriation du logement

- Quelles sont les petites choses qui font que vous vous sentez bien chez vous ? (Décoration, plantes...)

- Utilisez-vous votre loggia ?
- De maniére générale est-ce que vous vous sentez « chez vous » ?

3. Rapport a I'immeuble et a la résidence

3.1 Architecture de I'immeuble

- Que pensez-vous de l'architecture de votre immeuble ?
- Votre immeuble a-t-il connu des travaux de rénovation depuis que vous étes ici ?

3.2 Satisfaction générale

- De maniére générale est-vous satisfait de votre immeuble et/ou de votre résidence?

- La qualité de votre immeuble est elle la méme que celle des autres immeubles de la résidence ? Si
non quelles sont les différences ?

- Y a-t-il des améliorations a apporter a votre immeuble et/ou votre résidence ?

- Comment aimeriez-vous voir évoluer votre immeuble et/ou résidence ?
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- Est-ce que vous vous sentez en sécurité dans ce logement ? Et dans la résidence ?

3.3 Parties communes

- Etes-vous satisfait des parties communes ? (boites aux lettres ? cellier ? escalier ?)

- Comment jugez vous 'état d’entretien des parties communes (intérieur des immeubles, espaces verts,
routes, trottoirs) ?

- L'ascenseur est-il sujet a des pannes ?

- Llinterphone est-il sujet a des pannes ?

3.4 Environnement extérieur

- Que pensez-vous des aménagements extérieurs ? Que manque-t-il ?

- Etes-vous sensible a I'écologie et a la problématique du développement durable ?
- Exemples : tri, composte, régulation de la température intérieure, utilisation d’ampoules LED
- Ace titre, la résidence offre-t-elle selon vous les équipements nécessaires ?

3.5 Implication dans la vie collective

- Connaissez-vous vos voisins de pallier ?
D’autres habitants de I'immeuble ou de la résidence ?

- Participez-vous aux animations de la résidence : repas, association, conseil syndical... ?

- Lavie collective au sein de la résidence est-elle selon vous dynamique ?
- Quelle est la fréquence par exemple des repas de quartier ?
- Quelles associations et autres initiatives locales ?

Réle du conseil syndical ?

- Seriez-vous prét a vous investir dans un projet d’amélioration de votre résidence ?

4. Rapport au quartier

4.1 Satisfaction générale

- Que pensiez-vous du quartier lorsque vous étes arrivé ?
- Cette vision a-t-elle changé ? Si oui, pourquoi ?

4.2 Sociabilités et habitudes de consommation

- Avez-vous beaucoup d’amis / de connaissances dans le quartier ?

- Quels sont les lieux que vous fréquentez habituellement dans le quartier ?
Commerces, médecins, kinés, équipements socioculturels, clubs...

- Vos enfants sont-ils scolarisés dans le quartier ? Ou ?
- Sont-ils inscrits dans des activités sportives, culturelles, associatives ?

- Faites-vous vos courses dans le quartier ? Si non, pourquoi ?
- Si, oui quel type de courses ? Ou ?

- Regrettez-vous I'absence de certains services ou équipements ? lesquels ? .

4.3 Modes de déplacements

- Nombre de véhicules personnels ?
- Nombre de deux roues ?

- Comment vous déplacez-vous quotidiennement ? (en voiture, a pieds, en vélo, en transports en
commun)
- Le quartier vous semble-t-il facilement accessible ?

- Les déplacements sont-ils faciles a I'échelle du quartier ?

- Arrivez-vous a vous garer facilement ?

48




Travaux de recherche

Annexe 20 : Tableau récapitulatif des entretiens

Belle Paule

Total
Propriétaires 24 39 X 63
Locataires 12 9 9 30
Total 36 48 9 93
Retranscrits X 46 X 46
Relevés Habités 6 25 8 39

Rapport final «Toulouse, du grand ensemble a la ville durable. Prospectives et actions »
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Annexe 21 : Carte de répartition des entretiens a la Belle Paule

I 4 entretiens
[ 3 entretiens
[ 2 entretiens

1 entretiens
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Annexe 22 : Relevés habités a la Belle Paule
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«Qn est obligé d'étendre le linge dans la chambre c'est pas pratique.»
«Dans I'immeuble on se réunit souvent et on s’entraide.:
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«Jai agrandile salon en enlevant une chambre, refait 'électricit, isolé par Fintérieur
et changé la porte d’ent
«Quandily a beauznup de venl la toiture se souléve et j'ai beaucoup d'infiltration,
surtout dans les placards.»

©

S

«J’habite avec ma mére, c’est difficile avec les escaliers.»
«Je connais tout le monde ici, chacun a fait ses modifications dans les appartements.»

APPARTEMENT T5 TRANSFORME EN T4
AVEC LOGGIA, BAT A
PROPRIETAIRE DEPUIS 2012

@j@ﬁ%

APPARTEMENT T5 TRANSFORME EN T4
AVEC BALCON, BAT B2
PROPRIETAIRE DEPUIS 1999

&@ﬁ%

APPARTEMENT T5 TRANSFORME EN T4
AVEC BALCON, BAT B2
PROPRIETAIRE DEPUIS 1996

«J'ai refait toute I' élec!;lclle les sols, la salle de bain, les toilettes et les menuiseries.»

«J'ai un box il 'y a pas assez de ran:

==
%G[

arce

3

ement.»

©

al
«Je n'ai pas tombé la cloison entre la cuisine 6t le salon parce qu'il y avait la gaine.»

«Nous avons agrandi e salon en enlevant une

re.»
i ga mangue d'ensoleillement Faprés-midi.»
qui jouent en pied des immeubles

«lly a des enfar
mais pas dans le parc.»

«Clest pratique de pouvoir se garer en bas de chez soi.»

«Nous avons modl e Ia salle
Ee chambre

ECOLE NATIONALE SUPERIEURE D’ARCHITECTURE DE TOULOUSE : UNIVERSITE FEDERALE DE TOULOUSE MIDI PYRENEES
/I PATRIMOINE(S) EN PROJET // F. BLANC, N. PRAT, C. ROI AVEC R. PAPILLAULT, A. COURBEBAISSE // 2017 - 2018

Rapport final «Toulouse, du grand ensemble a la ville durable. Prospectives et actions »

e bain, ouvert la cuisine sur le salon et transformé
F oot Bian placé dans Toulouse.»

005115 2 25

O

APPARTEMENT T2 AVEC LOGGIA, BAT C9
PROPRIETAIRE DEPUIS 2013

APPARTEMENT T4 TRANSFORME EN T3
AVEC LOGGIA, BAT C7
PROPRIETAIRE DEPUIS 1993

APPARTEMENT T3 TRANSFORME EN T2,

@ BAT C2

PROPRIETAIRE DEPUIS 2011

@ﬁ%

Mélusine BEZIZ

Chloé de la BORIE
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Annexe 23 : Tableau d’analyse des entretiens Belle Paule

N° rue Etage | Type Sltugtlon Enfants | Age Activité AT 2 () Retraité INGEIES pETT AT, | QLo G Arrivée H%bl,tatlon Motif de la venue Stratégie résidentielle | Satisfait Points forts
sociale couple) € logement précédente
Employée Co.nnalssalt. le quartier, Proximité du centre, du
40 ans - i prix attractif, potentiel 1< ach \ id \
enfants Ingénieur mriieu el HLM Centre ville St | d‘aménagement, balcon. achat - Reyente a . travail du couple,
1 Belle Paule R+3 TS Couple 2 culturel Non Plus de 30 000 | Propriétaire 2010 . . ’ | moyen terme / aimeraient oui écoles pour les enfants
6,5¢et 10 Montauban Georges 3 orientations du T . .
Toulouse o un jardin, piscine — A gagné en qualité de
ans logement, sécurité, .
centre L vie
proximit¢ commerces
Coin de la Maintenance et - Locataire petit Divorce./ Endroit calme 1¢r achat — Départ a moyen . Calme, proximité des
2 R+4 T4 Seul 0 62 ans o / Plus de 30 000 Propriétaire 2003 . a proximité du centre Oui .
Moure logistique CNRS immeuble Busca : . terme services et commerces
ville et de son travail
Séparation 1¢re femme /
3 | Coindela Fpp | 14 | Couple 0 | 69ans | , \nfographiste Oui | Plusde25000 | Propriétaire | 1995 |  HLM Mirail Quartier bien situé, 1. o sevoitresterla| Oui | roXimité, Commerces,
Moure Mairie Toulouse commerces proximité, Transports
transports
Locataire av. Connaissait le quartier,
Crampel / Locataire I’appartement du
4 Belle Paule RDC T5 Seul 0 86 ans / Oui Propriétaire 1970 d’un T3 a Belle | régisseur, bien situé, bon | 1 achat — Se voit rester la |  Oui Accessibilité
Paule, rue du Soleil | état, un RDC. Garde des
Levant enfants par beaux parents
. El.le, locataire seule Vie en couple / Quartier | 1° achat — Départ 4 moyen Dernier étage : la vue,
Enseignant Vétérinaire Villefranche de L., « sympa », proximité terme / aimeraient plus as de bruit, la loggia
5 Belle Paule R+4 TS Couple 2 35-42 ans chercheur - Non Plus de 30 000 | Propriétaire | 2014 | maison de ville /Lui YIpa », proxt craent p oui |P ’ Eg1a,
. Baziege e travail. Potentiel grand, un jardin, a la ouverture entre les
agronomie propriétaire bord du 1 -\
ogement campagne piéces
canal
52 et 59 Locataire Centre | Se garer plus facilement, | ., . Proximité du centre, du
Coin de la ans — s ville Jeanne d’Arc / | proximité centre ville 1 achat - Partir a moyen . travail du mari
6 R+1 T4 Couple 1 Non Plus de 30 000 | Propriétaire 1993 . . . terme. Vers Hyper Oui S o
Moure fille 22 Locataire Centre des écoles, pouvoir Possibilité mobilités
- s . N centre Toulouse ?
ans ville Jeanne d’Arc circuler a pied douces
e . 1" achat — En cours de
Proximité écoles, travail. s
42 ans — L . Prix défi déménagement pour
enfants Cadre agro- o ocataire « Prix defiant toute Drémil Lafarge — . .
7 Belle Paule R+4 TS Couple 2 . . Non Plus de 30 000 | Propriétaire 2010 Castelnaudary, concurrence », quartier . . . Oui Chauftage collectif
16 et 18 alimentaire . . restauration vieille maison,
lotissement CP, potentiel logement ;
ans . : campagne, fille études
« tout a refaire » o
€quitation
Mise en couple — Plus L
Bonne situation —
27 et 40 grand appartement — R
. . 2¢ achat dans BP. convivialité voisins —
ans — Ingénieur Bordeaux puis en | Rester dans le quartier — | g o000y e partir pour roximité école
8 Belle Paule R+3 T5 Couple 2 enfants eemiet Infirmiére Non Plus de 30 000 | Propriétaire 2009 |2006 propriétaire BP,| Potentiel appartement & P P oui P ’
Aéronautique . . plus grand, moyen terme. services et commerces.
de 3,5 et Coin de la Moure —« on a tout cassé » - . ety .
L . . Rester dans le quartier Possibilité travail en
5 ans proximité travail — prix vélo
intéressant
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. . . Apprécie . . Participez vous .. ; .
. . Orientation ( Pi¢ce a . hpp Sentiment de | Connaissez-vous ie1p Vision a-t-elle Fréquente . Déplacement - .
Points faibles . Travaux effectués l'architecture de la S g aux événements . Que manque-t-il ? o Description du quartier
de vie en ler) . sécurité vos voisins ? : changé ? commerces ? privilégié
cité ? collectifs ?
Regrette ancien Calme, résidentiel, de
- . i. N’avait . . . ing, écol
i s Ouverture cuisine sur séjour, Oui avait pas Oui — A fait parti Pressing, ecore nombrepses
Entrée de ’appartement - eu la conscience . - - associative « la . associations,
Est/ouest/sud transformation du T4 en T5, oui oui du CS pendant 3 oui vélo P
par les chambres T , du grand ensemble calendrette » équipements
intimisation entrée ; . ans . L
a leur arrivée disparue. Manque « pluridisciplaines et
Bureau de poste intergénérationnels »
Température du logement| « mal exposé mais Convenable mais
pet g Xp Réaménagement : murs, sols, vétuste, Non mais fait parti . . Proximité/ Variété des
— stationnement, trafic relativement . . non . oui Ascenseur Moto ou voiture .
, . transformation chambre « architecture du CS depuis 2 ans services et commerces
stupéfiant lumineux » o
vieillissante
Oui — Président du Le quartier va prendre
. . . . . . CS depuis 2003 . de la valeur avec
Isolation phonique Transformation du T3 en T2 oui oui oui . bt i oui Bus o e .
vice président Club I’arrivée de la ligne C
CS du métro
Changement menuiseries -
Pose de carrelage dans S .
. . . Oui jardine en pied
Isolation phonique, sanitaires + une chambre — 5 . . .
. T . o d’immeuble avec | Résidence moins . Quartier calme,
entretien négligé des suppression baignoire pour . . o — . La vie dans le s L
. Est/ouest/sud , oui oui sa voisine — propre, mois bien oui . a pied / Bus proximité des
parties communes, douche, vasque changée, - quartier
. . X participe au repas entretenue commerces
sensation froid plancher fermeture loggia pour :
. . - . de quartier annuel
régulation T° et séchage du
linge
Transformation du T5 en T3, . . Différenciation
S . . . . Meilleure gestion - .
. . changement baies vitrées, |Non, « architecture|Supposition de Oui — Assemblée . cohésion sociale entre
Stationnement, mauvaise J . . . . collective du . .
. . . Est/ouest/sud parquet flottant dans vieillotte », de trafic de oui générale depuis oui Vélo et voiture les rues Belle Paule /
isolation thermique . . . . chauffage — Un
chambres, création penderie «cité » stupéfiant 2018 rues Paul Bonamy et
bureau de Poste .
dans chambre Sergent Vigné
Un bureau de Poste
. . .. / améliorer s
Parties communes sales | Est — Manque de architecture Participe au CS . Proximité du centre, des
L o . L . . ) . stationnement / |, . . .
et mal entretenues, luminosité + Vis a | Transformation du T4 en T3 « vieillote » et oui oui depuis 3-4 ans / oui Délimitation a pied / Bus / métro | services et commerces.
menuiseries vieillotes vis « pas tres jolie » AG chaque année . Tranquilité et sécurité
espace chiens /
cohésion habitants
Décloisonnement, .
.  rrgs Proximité du centre
appartement traversant, architecture oui- fédérateur . . 1
Co . le vélo autant que |avenue Jean Rieux créé
R changement mensuiseries et « vétuste », . . travaux cage . L . . . .
Manque d’espaces verts | Nord/est/ouest N oui oui s . oui cohésion habitants | possible. Sinon isolement de BP
chassis, parquet flottant, manque de d’escalier de . N
. . o ) . voiture centralisation des
isolation par I’intérieur des « modernité » I’immeuble
commerces
fagades
Stationnement. Mauvaise Ouverture cuisine + alcove. Repas de
- . " Transformation du T5 en T3. I’immeuble. Pieds d’immeubles
isolation phonique avant - . S .
N 1> g Salle de bain transformée en Participation au CS privés pour R L
ravaux - a 1’étroit — perte . . . ) . . . , Tres bonne localisation,
Nord/est/ouest | bureau. Double vitrage, pose oui oui au début mais plus oui plantations et Vélo

du sapin devant sa
fenétre qui lui rappelait la
campagne

de carrelage. Doublage de tous

les murs. Placards réaménagés
dans chambres

maintenant —
échanges et
entraide voisins

propreté (enfants /
chiens)

« quartier idéal »
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N° rue Etage | Type Sslggglzn Enfants | Age Activité ACZI(‘)/&S; ! Retraité Revenué paran, Oclco ug]ﬁggr?tdu Arrivée ﬁzzgngtg Motif de la venue Stratégie résidentielle | Satisfait Points forts
Haute-Loire Reprise d’étude 3 ans minimum, le temps
> reconversion — quartier de la formation de s .
. . Educatrice . Auvergne. familial, proche du centre] Madame. Rester dans le . Tranquﬂl.lte du quartier,
9 | Sergent Vigné | RDC T4 Couple 2 35-40 ans Infirmier R Non Locataire 2018 | Propriétaires maison L L oui attractivité du foncier,
spécialisée S I mais pas trop cher. quartier. Logement avec S .
isolée avec jardin, . . T proximité centre ville
revendue Bonne réputation, balcon ou un jardin. Plus
sécurité grand
Donation de son pere
Locataire studio pour achat d’un 1" achat — Souhaite rester
10 Belle Paule R+4 T2 Seul 0 56 ans Cond.ucteur bus / Non Propriétaire 1987 |centre ville Matabiau appartement — espaces |~ envisage df? voyager avee) Potgntlel de la copro,
mi-temps / 2 habité au Mirai] | VETts — quartier calme — son camping car a la environnement calme
prix intéressant — le retraite
logement lui a plu
Employée Locataire T4, Cherche a acheter, petit Proximité des
11 Belle Paule RDC T2 Seule 0 82 ans | Ministere de la / Oui Propriétaire 1993 appartement de logement, aimait le 1" achat — Souhaite rester oui commerces et des
Justice fonction Toulouse quartier services
2015 S . .
Colocation mais originaire Béarn, ) en train de chercher un o .
. . : location grand Etudes — appartement | autre logement — besoin Localisation, quartier
12 | Soleil Levant | R+1 T3 avec son 0 30 ans Podologue / Non 20 000 -30000| Locataires avait heté 1 N . non 1
frere déja appartement avec | acheté par leurs parents d’un extérieur — se . calme
véeu ici balcon rapprocher de son travail
Envisagent de partir.
Connaissaient le Souhaitent acheter mais a Rapport qualité/prix,
13 Coin de la R+4 T4 Couple 2 32 ans Carrossier Fen,lme de Non 20 000 —30 000 | Locataires 2013 quartier depuis B.P' l’\/[au.w,ilse reputation, non proximité des
Moure ménage toujours (grands insécurité, pas de place commerces, des
parents a CP) pour se garer ou faire ses services
courses — veulent un jardin
Coin de la Emplové 4 La Locataire d’un T1 av. Sl: ;izﬁrczciz (?;asi;led d(le Globalement satisfait
14 RDC T4 Seul 0 67 ans intd / Oui 15000 —20 000 | Propriétaire 1995 |delaGloire/5ansa| - One 1er achat — souhaite rester oui du quartier et du
Moure Poste . I’Aude — vendu par un
Paris N logement
collegue
études aux Arénes - Souhaite partir —
Coin de la ¢tudiante en St Sulpice a la roximité centre ville population a probleme — tranquilité du quartier
15 T2 Seule 0 23 ans . / Non 10000 Locataire 2017 | campagne, chez ses Proximyte . racisme — mauvaise non « aux premiers
Moure gestion -tranquilité du quartier — . . .
parents ambiance — invasion de abords »
loyer peu cher A
blates
.. tier cOté pour L
Technicien N . Quar P o . R Vue, luminosité,
16 | Paul Bonamy | R+4 T3 Seul 0 35ans | commercial Air / Non 25000 Propriétaire 2014 Locata} re d’un T1 bis rejvent'e. Cherf:halt dans | 1" achat — Départ a moyen oui dernier étage, valeur
a Ancely I’ancien. Petit budget. terme L
France . ajoutée
Petit appartement
. o . \ Proximité des
17 | Paul Bonamy | R+2 T2 Seul 0 39 ans Cadre / Non Plus de 30 000 | Propriétaire 2011 Locataire d’un 1 achat — Départ a court non commerces et des
pavillon Bonnefoy terme — envisage de louer .
services
. 2¢ achat — Envisage de
Ancien logement trop . s
. o partir et de louer son Aller au travail a pied —
Locataire dans une | cher — Pour proximité appartement — reioindre vue sur I"école —
18 | Paul Bonamy | R+l T3 Seul 0 40 ans | Assistante sociale / Non Plus de 30 000 | Propriétaire 2017 rue voisine / avec travail — Son frére | PP J oui

originaire de Vichy

habitatit le quartier - Prix
intéressant

son compagnon qui
restaure une maison a
Lavaur

proximité commerces
et salle de sport
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. . . Apprécie . . Participez vous .. . :
. . Orientation ( Picce p ; PP Sentiment de | Connaissez-vous c1p Vision a-t-elle Fréquente . Déplacement o .
Points faibles " Travaux effectués l'architecture de la A o aux événements , o | Que manque-t-il ? P, Description du quartier
de vie en ler) iy sécurité vos voisins ? . changé ? commerces ? privilégié
cité ? collectifs ?
. non car viennent . . . . Proximité du centre,
Ouest / oul non . oul isolation vélo et transports . .
d’arriver quartier tranquille
Double vitrage dans le salon —
. . pose de carrelage au sol et de oui — fait parti du Volonté collective
Dégradation espaces . h
e eyee ; lambris sur les murs — . . . CS et participe aux . pour changer les .
verts, inflitration d’eau et Ouest . . A oui oui oui R . oui . Vélo + charrette Calme
.. isolation paroi mitoyenne AG. Tres actif lors choses. Isolation.
traces de moisissure L .
appartement voisin — des INA Potager collectif
fermeture loggia
R i . « Architecture qui N .
Systeme électrique Pose de carrelage dans les . q Non méme si elle . o .
. o e a pris un coup de . : moins de « Plénitude », petits
interphone — volets sanitaires et cuisine — . . . . entretient les pieds . . . L :
. . Ouest . . e . vieux », besoin de oui oui - commerces de oui isolation a pied / Bus commergants, artisans
vétustes — mauvaise décoration - sanitaires refaits — d’immeubles : L S
. . PO couleur et de L proximité de proximité
isolation changements chassis . jardinage
modernisme
Peu pratique / transport . L .
pratiq P aujourd’hui oui| quelques uns, . Quartier calme,
en commun — pas .. L . . a mis en place le plus calme . . . i L
y . . Ouverture cuisine sur séjour mais pas ceux engagés . oui isolation vélo et transports proximité des
d’extérieur — isolation . compost maintenant
. . toujours pour le compost commerces
thermique et phonique
Inconfort thermique, et
honique, fissures Fissures sur les . e s . L. ..
phonique, 11SSures, aujourd’hui oui Non — sentiment de . extérieur privatif -
toitures amiantées, fagades — . moins . . . . . .
L . . mais pas non non appartenance e oui isolation — place voiture quartier familier
mauvais état des parties architecture . . d’insécurité
. toujours au collectif pour se garer
cmmunes, deal, rapports « vieillote »
tendus entre voisins
. . L. quartier agréable —
pas depuis ses travaux Isolation des plafonds et du . a pied et en Lo
e . . non non non oui proximité des
d’isolation sol — double vitrage transports
commerces
population a probléme — « de mauvaise cohésion habitants . .
. . ., . . quartier tranquille —
racisme — mauvaise qualité », fagades . — entretiens parties| . -,
. . . [ non non non oul voiture et transports |  proximité du centre
ambiance — invasion de et mesuiseries a communes — ville
blates refaire stationnement
oui - fait parti du
CS — participe aux proximité avenue Jean
. . . Lo . . AG — a I’initiative . Rieux avec commerces
Isolation phonique Bien orienté oui oui oui
de travaux sur la et des transports en
cage d’escalier de commun
I’immeuble
la brique, aspect
. . -, ositif moins pour
Confort thermique — Ouverture cuisine + séjour, post: P . . s
s e . le béton. Isolation . Souhaite particuper . Espaces verts — Proximité des
Manque d’espaces verts — réfection électricité et o - oui oui AP .
- X et esthétiques qui au CS convivialité commerces et services
stationnements plomberie — pose de carrelage . .
« laissent a
désirer »
. Engagée avec ses Qualité et diversité des
Ouverture et transformation LS .
L ; L \ voisins pour la commerces. Quartier
. . cuisine — aménagement « vieillissante », a . . . . . . .. . .
Isolation phonique oui oui réfection des oui isolation a pied et transports bien desservi et

verriére — parquet flottant —

double vitrage

moderniser

parties communes
de I'immeuble

accessible — Calme et
sécurisant
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Ne rue Etage | Type Sslz)t?‘zlzn Enfants Age Activité AC:}Z&S; (si Retraité Revenué paran, Oclco lgea;ggr?tdu Arrivée Il;lrzzggéftl; Motif de la venue Stratégie résidentielle | Satisfait Points forts
. ) 1° achat - Envisage de
Agent d’entretien Locataire d’un o hﬁggigﬁg _thrzvec s’investir dans la Proximité des
19 | Sergent Vigné | R+3 T2 Seul 0 40 ans %em s partiel / Non 15000 Propriétaire 2018 | appartement place ]l))allc)on _ Prix intérossant rénovation de la copro — oui commerces et services
PSP Belfort, centre ville | — Connaissait le quartier Plus value liée a la 3¢ ligne — peu cher
q de métro
Fin des études a 1er achat - Envisage de
Pas de Calais / 3 ans | Toulouse - cherchait rester pour le mom%:nt “a
20 Coin de la R+4 T2 Couple 0 36ans | _, Producte.ur, Non 20 000 —25 000 | Propriétaire 2014 4 Paris / retour 4 appartement prroche du moyen terme, trouver plus oui Tranquilité Qu. quartier
Moure réalisateur cinéma Toulouse en 2014, |centre - Prix intéressant — vand ‘ble dans la — la cuisine
colloque 7 Deniers | Appartement lui a plu — g > p(():is roe s
connaissait le quartier P
Héritage familial pour |, . . Tranquilité du quartier
Coin de la . e Place .Dup Uy investissement ¥ achat - Veut p amf mats — proximité centre ville
21 R+2 T2 Seule 0 32 ans Infirmiére / Non Plus de 20 000 | Propriétaire 2013 locataire petit . o . bloquer car perte a la non
Moure appartement immobilier — potentiel 3¢ revente et des transports — un
PP ligne de métro boxe voiture
Coin de la Locataire d’un T3 en Separcaetrll(t);le—ViTHr:\iall en lleir ?fehi: é_trI;IESRV:Sléi ge Le quartier — Peu cher
22 R+3 T2 Seule 0 35 ans Comptable / Non 22000 Propriétaire 2013 couple, Pont des . . & oui — Charges peu
Moure Demoiselles Déplacements en vélo — | moyen terme — revente exCessives
Prix raisonnable long terme
Coin de la Paris Créteil / Venue dans le Sud pour Souhaite acheter — Se a el?lggirtg;?lznstot:(?gs -
23 R+1 T3 Seul 0 Employ¢ Tisséo / Non Locataire 2018 propriétaire de 2 le beau temps — s oui 3 . Jus
Moure appartements Lassitude de Paris projete a long terme fort potentiel une fois
PP rénové
Pied a terre a Toulouse —
vit & mi-temps dans le
Sous-loue Prof d’anglais Tlse Lot et Garonne : Souhaite partir
24 Coin de la R+ T4 |une cha{nbre 0 35 ans / gérante / Non Plus de 30 000 | Propriétaire 2017 Locataire BP Coin de entreprise velp + completement. Lot et oui Proxlm_lte centre ville —
Moure 2j /sem a une commerce Lot et la Moure compagnon maison — Garonne — envisage de Potentiel appartement
étudiante Garonne Connaissait le quartier ) louer I’appartement
Copro lui a plu — bon
rapport qualité prix
Proximité centre ville —
Orginaire US —a Potentiel appartement —
Prof d’anelais Toulouse depuis 10 | Prix intéressant — Rester Se proicte 4 moven-lon vue dégagée — qualité
25 | Sergent Vigné | R+3 T3 Seule 0 31 ans aoréaé secoi daire / Non Plus de 30 000 | Propriétaire 2017 ans — Locataire centre ville — Proximité pro) terme M & oui immeuble mieux
greg Arnaud Bernard du travail entretenu que les autres
centre ville — présence du
concierge
Pg;:ggizi‘%:f - Pas assez d"argent pour Proximité commerces
26 | Sergent Vigné | RDC T4 Seule 0 77 ans / Oui 15000 Propriétaire 1984 locataire villa vendue acheter la maison —un | Se voit finir ses jours ici oui of service
. RDC pour la vieillesse
par propriétaires
Concierge de la
Coin de la copro pendant 9 ans | Départ en retraite — en Souhaite partir mais rester Proximité commerces
27 RDC T4 Couple 0 62 ans Concierge Oui 20000 Locataire 2017 — logement de attente d’un logement P . non . .
Moure dans le quartier et service, centre ville

fonction dans un
autre immeuble

social
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Travaux de recherche

. . o Apprécie g g Participez vous _ g a
. . Orientation ( Piece 7 , PP Sentiment de | Connaissez-vous ic1pez vou Vision a-t-elle Fréquente . Déplacement . .
Points faibles . Travaux effectués l'architecture de la 2 > aux événements g Que manque-t-il ? PRy Description du quartier
de vie en ler) o sécurité vos voisins ? 2 changé ? commerces ? privilégié
cité ? collectifs ?
Décoration Proximité des
Vient d’arriver extérieure peu oui non Vient d’arriver oui vélo commerces et services —
plaisante quartier calme
Sud — Dernier
. b rix étage, bonne R Investi dans - Cohésion sociale — .y
Confort thermique d’été ge, b . Facades a . ) X Lumiére dans . Lo . Proximité des
. . . exposition et Double vitrage . oui I’installation du . oui Optmisation vélo .
— isolation phonique moderniser parties communes . . commerces et services
bonne vue — composteur énergies
traversant
. Tranquilité - Bonne
Archit a o
rehitecture desserte — Proximité des
Isolation phonique — . repenser car . . . . . . commerces, des
. . Double vitrage «vétuste » - vue oul oui oui isolation Voiture . >
conflits voisinage > s . services, des transports
de I’extérieur, fait o
— Proximité du centre
« HLM » .
ville
Isolation phonique et aujourd’hui oui
thermique (hiver) — A refait la cuisine mais pas Moins de deal oui Vélo
Blattes toujours
N . Aime Quartier bien desservi —
Plus au gofit du jour — , . . . . .
. / I’architecture de oui oui Voiture Proximité des
volets et fagades vétustes X
cette époque commerces
Qualité
satisfaisante — son
immeuble est
mieux entretenu . . Quartier bien desservi —
. o Non bien qu’a S
Stationnement — Blattes — Logement refait a neuf — que les autres — . veoie s . . , Proximité des
. e . oul non I’initiative du oui Voiture et vélo
appartement sombre Isolation par I’intérieur souhaite plus de compost commerces et des
verdure sur les P services — Tranquilité
fagades —
renouveau
esthétique
Appartement refait a neuf | N’est pas attaché a Participe au CS — Plus value 3¢ ligne
Pas d’ascenseur avant son arrivée - Travaux I’esthétique oui oui Commission oui A pied / Transport métro — souci de la
cuisine et sdb envisagés actuelle Travaux gentrification
T4 transformé en T3 — Esthétique des A 19
. X A T’échelle du Lo .
Envisage travaux dans salle de facades treés . . Quartier bien desservi —
ey . ot . . quartier : club 3 plus calme . . L
un peu froid I’hiver bain pour accessibilité — importante — oui A - oui A pied / Transport Proximité des
. X age, gym, loto maintenant .
fermeture loggia pour les favorable a la Amies commerces et services
plantes — appropriation palier rénovation
Isolation phonique Quartier calme,
. phomque, Cuisine refaite — logement Dégradation - tranquille — Proximité
amiante, accessibilité — o . . . . Civisme et . .
R repeint intégralement — oui oui entretien des oui - . A pied / Transport | centre ville, commerces
entretien, éclairage . . cohésion sociale
; Double vitrage parties communes — types de commerces
parties communes . S
et services diversifiés
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N° rue Etage | Type S1tugt10n Enfants | Age Activité L2 (@ Retraité e e Arrivée Ha}b{tatlon Motif de la venue Stratégie résidentielle | Satisfait Points forts
sociale couple) € logement précédente
Sortir de I’hyper centre — R
. . Rester a moyen terme —
. Location rue du Taur | quartier plus calme avec A N
Travaille dans Centre ville / lus d’espace ot de Propriétaire appartement a
28 | Soleil Levant | R+3 T2 Seul 0 I’édition — / Non Locataire 2015 L P P St Jean de Luz ou il oui
4 . originaire St Jean de | verdure — un balcon — ; iy
télétravail . envisage de s’installer
Luz sans trop de garanties s
. définitivement
locatives
Propriétaire d U1 Divoree et garde alternée . .
Coin de la . . . appartement a — Proximité de sa fille — Partir - aucunc ratson Proximité commerces
29 R+3 T2 Seul 0 45-50 ans| Ouvrier Batiment / Non 20000 Locataire 2005 Toulouse avec la I N d’acheter ici — Pas de plus | non . .
Moure . ...| Obligation et situation . et service, centre ville
mere de sa fille / trés & value possible
. urgence
mobile
;51:2512 Locataires d’un T2 acrolil;lealtiig lepqu(l)i?rfirté 1" achat - Déménager aux Quartier calme —
30 | Belle Paule | RDC TS Couple 1 Cuisinier Cuisiniére Non Propriétaire | 2010 | Montaudran — En parut \ . US ou ils ont de la famille |  oui proximité commerces
fils 11 . travail du pére (Capitole) , . .
France depuis 1990 — vente de ’appartement et service, centre ville
ans — Logement plus grand
Stage de fin d’études a
L R Auzeville + CDI - Proximité centre ville,
Originaire de Hyeres s 1 . 5
Ingénieur . chez ses parents - proximité travail, du Départ a court terme — . commerces,
31 | Paul Bonamy | R+3 T2 Couple 0 27 ans Non 30 000 a deux Locataire 2018 |, . | centre ville—mise en | chercher un autre travail oui périphérique — bon
agronome études en agronomie ; P Y PR
X ; couple : chambre séparée peut-&tre I’étranger rapport qualité prix — le
a Versailles A
du salon — meublé — balcon
balcon
. Colocation Etudes — attracticité du X R P.I‘OXIIFll,t ¢ centre ville -
Coin de la 1 1 . s Départ a court terme — . |diversité de commerces
32 R+4 T3 avec son 0 23 ans étudiant étudiant Non Locataire loyer — proximité du A . oul .
Moure . . dépend des études — quartier calme et
frére centre ville S
sécurisé
I Salariée Depart.collocatlron - Proximité centre ville -
19 et 26 étudiant master créche / . Locataire T1 quartier huppe et Environ 3 ans — Partir mais . quartier calme et
33 | Paul Bonamy | RDC T2 Couple 0 TBS alternance / . Non 25000 Locataire 2018 . N tranquille — oui L
ans Pourvourvill Capitole bati ancien R rester sur Toulouse sécurisé — cave —
Balma . aménagement avec arkin
compagne P J
R\?i}tgl;cri ﬁs?es;f:]ﬁeé_ Investissement financier Venl;u};rgablllt;r\}iovrrsgg 1131 ne Quartier calme et
34 | Paul Bonamy T2 Seul 0 55 ans Télécomm / Non Propriétaire 2010 — pour y habiter lorsqu’il P P C oui résidentiel - proximité
Caraman — loue son . campagne — connaissait le .
sera vieux . du centre ville
appartement quartier
35 | Sergent Vigné | R+3 T2 Couple 2 plaquiste peintre Non Locataire Corse Espere acheter oui
Quartier agréable, peu
Rue du Taur centre Se projette a court terme — Sggjfit; t—rallgillﬂﬁfé
36 | Soleil Levant | R+3 T2 Seul 0 45 ans édition / Non Locataire ville — sortir du projetie oui P .
. souhaite un balcon centre ville — parties
centre ville :
communes bien
entretenues
Proximité travail et lycée|Souhaite partir mais perte a
37 | Soleil Levant | RDC T4 Seule 1 / Non Propriétaire 2013 St Simon — sécurité du quartier — |la revente — coincée — aller| non

bon rapport qualité prix

en hyper centre
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. . - Apprécie . . Participez vous o . 2
. . Orientation ( Piece : , PP Sentiment de | Connaissez-vous ic1p Vision a-t-elle Fréquente g Déplacement o .
Points faibles 3 Travaux effectués l'architecture de la PP > aux événements 29 Que manque-t-il ? Yy Description du quartier
de vie en ler) . sécurité vos voisins ? " changgé ? commerces ? privilégié
cité ? collectifs ?
Oui — aime les . \ B}
u Quartier trés agréable,
. . nuances de
Isolation phonique — . . . beaucoup de verdure —
s couleurs et de oui non oui A pied / Transport .
humidité - Proximité des
matériaux sur la
commerces
fagade
Isolation phoni t . ..
sotation phonique © Architecture « vieil . . s
thermique — mauvaise . Dégradation Espaces verts — . Proximité des
sy lissante », de non > AP A pied / Transport .
qualité générale — Deal — générale convivialité commerces et services
: .. « type HLM »
Conlflits voisinage
De nombreux travaux par le
fort d’été — s A . . .
.Cfm ort d ce— propriétaire précédent — Architecture . Non — Pb de . Quartier calme et bien
Moississures — isolation | Nord/est/ouest o X . . oui non non voiture et transports .
. Réfection du reseau €lectrique «vieillote » langue doté en commerces
phonique
— changement du chauffe-eau
Architecture « vieil Quartier familial -
: . Espaces verts et . . L .
lissante », de . Non — viennent . - A pied et voiture | Proximité centre ville,
/ / oui non .. oul bancs extérieurs — .
«type HLM » - d’arriver pour long trajet commerces,
. ascenseur e
« aspect vertical » périphérique
Architecture « vieil Quartier calme et
. . lissante ». . . sécurisé — commerces et
Isolation phonique — P . . A pied et voiture . . Py
. Apprécierait une oui non non oui . services diversifiés —
stationnement . . pour long trajet s
architecture moins proximité du centre
traditionnelle ville
Doutes sur la qualité du
bati — espaces verts a
I’abandon — pb
interphone — es . iner a
p paces oui Container a Moto
communs sombres et verre
petits - odeurs de
cannabis — isolation
phonique
Double vitrage — doublage du
mur non mitoyen — ouverture
cuisine sur séjour — Doublage . . .
ut ur sejou ublag , Oui — fait parti du
pour cacher gaines et tuyaux — | « est ce qu’elle est . T
. . N CS. Le seul Quartier « équilibré » :
. transformation cuisine — avec son age. . . o .
mauvaise image . s PRI oui oui propriétaire non commerces, services,
aménagement d’un sas Mériterait d’étre : R . - .
y : . L. bailleur a en faire résidentiel
d’entrée — envisage de rafraichie » ;
NI parti
remplacer la porte d’entrée +
isolation phonique paroi
mitoyenne voisins
Blattes Quartier avec beaucoup
de ressources
Sensible a la
. . Travaux embellissements suite|  « qualité des .
Isolation phonique s s oui non non non
a dégat des eaux fagades, accords
des teintes »
isolation thermique . Quartier calme et
oui non non

(inconfort hiver)

sécuritaire
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Travaux de recherche

Annexe 24 : Carte de répartition des entretiens* a Ancely

— —— rd___'TI-‘I_‘__-Ill
* ne sont représentés que les 29 entretiens réalisés dans le cadre de la recherche.
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Annexe 25 a : Tableau d’analyse des entretiens avec les habitants des maisons a Ancely

N° Rue Tvpe Situation Eggir;ts Age | Activite Activité 2 (si Retraité Revenus Reavre:#s OCCléant'on Habitation Pourquoi avoir choisi Satisf Points forts Points faibles
yp sociale maison 9 en couple) par an, € p€ 5 ’ logement précédente maison ait
- W aits sccssble
a Cévennes TS Couple el 68-75 airbus spe(éllelxgsee ou 000/an / eRlel]) Appartement découvre par hasard maison, Oui Fonctionnel, solide. mﬁg fncg?’ﬂif{edr;uﬁgﬁlcloqugsczz
cherchait une maison Modulaire par cloisons yen. P
du tram
Besoin d'une chambre de
lus. Cherchait maison a louer . . S
Avenue de 75 et a . ... | Appartement P L . . Jardin, calme. Pas une villa car pas de jardin tout
2 Casselardit T5 Seule Non plus Employé / Oui Propriétaire cote pavée ;::acgr:d'll'tss.t\;gﬁlgilel:.nj?;?cll?r; Oui Impression d'espace autour
et un garage pour sculpter
plus de 30 Garage : critére car bcp - S
Consultante 000/ an Appartement | Elle : veut habiter au centre de vélos, fin d'impasse pelgtcfsc\)/ﬁanfenrtcgsalghégut r_n;r;?alfo
Allée des ) service Cadre chacun, SR avenue de urbain, Lui : aime banlieues. . |donc tranquille, quatre . : o
E Cévennes TS Couple = 41-62 informatiqu | ingénieur lui el elle 80% / FIRIPIE 2T Grande Voulaient partir ancien Oui chambre, bon état, rtgsfén.j,:qeudeésaﬁfgﬂssgqﬂgspezht
e 40 000, lui Bretagne logement, plus grand jardin + square, pas P . aues, p
50 000 cher, proche travail thermique de la dalle
i 20 000 / Grand logement, confort
Allée des 75 et . ! ey . X . NS . Vue, emplacement, .
4 Cévennes T4 Couple Non plus Oui 3(()1%%())( a / Propriétaire Maison collégue qgrl]gﬁarggalssalt les | Oui possibilité de travaux Isolation
5 | Ruede | - | couple 1 | 27-40 Non
Purpan
Appartement a
. L . la Proche du travail = hopital et s . S
6 A!Iee des T5 Couple 3 27-40 nkinniees Cadre airbus Non 700/mois ALY Propriétaire | cartoucherie, |airbus, peu de trajet + arrivée | Oui .Loc:f\llsatlon, salon, | Petit garage, manque de luminosité
Cévennes purpan s proche des enfants jardin, parcs autour en bas
quartier
i . . . Agréable, durable
Allée du ) S Locataires Connaissais pas, quartier a o S
7 Charolais T4 Couple 1 41-62 Non Propriétaire d'une maison plu, proximité de tout e:ss;aliglse\l;gtregtéﬁ\trgdl:,
8 Cﬁ:fr%glijs T5 Couple Non 7psluest Oui Propriétaire
2500/mois Hasbelhe;;ent Possibilité d'avoir une maison, leigér:’,ié:?egfgr%?;ce, Question du bruit (mais voisins
9 Rue de Ta Couple | Enceinte | 27-40 Conductrice Ingénieur Non elle ] / Propriétaire | appartement |. quartier qui plait, calme, oui charges limitées, snl<_anC|eux')l, hellcoptglres, )
Purpan de travaux Airbus 4000/mois hippodrome / jardin, découvre ancely quand emplacement, voisins moustiques, I'école, extérieur qui
lui patte d'oie arrive calmesy 'fait pas réver'
Elle "bon quartier soviétique",
g 1700€/moi espaces verts, immeubles, " " sl
10 évenue d? T5 Couple 2 27-40 | Comptable Souasi:tzil;cant Non s lui / Propriétaire [ T3 aux arenes services, commerces, Oui tr-gonust 6&20)5';21'}? Wai Isolation accoustique, escalier,
asselardit 3200€/moi découvre ancely quand arrive, ports, J P
s rester en ville
e . Isolation thermique et accoutisque
11 évenue d? T5 Seul Non 75|uest Enseignante Oui / / Propriétaire | Appartement | Opportunité + jardin + calme | Oui Ensolellles,a?nrlentatlon, (entend parler de I'autre coté) , sall
asselardit p ) de bain en haut
Avenue de
12 -
Casselardit U9
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. Participez
Apprécie S . . . .
. . . . Se sent |, bp Sécurité dans les | Que manque-t-il Connaissez-vous vos VOUS aux Evenement |Sentiment de lien
Orientation Travaux effectués Travaux prévus . |I'architecture des A S Nastarinir 9 i o oA > X .
chez soi ; 5 villas a l'extérieur 7 voisins 7 événements| marquant 7 a la résidence
pavillons 7 o o
collectifs 7
Double vitrage, isolation des combles, volets roulants . . . sug s
Ouest Est dont un électrique. Condamnation du portillon. Non oui Choix de conserver Nut')srirl]ggss’ I\D/ggreres Plus de variété de | Personne de la famille qui Non Fetek;srglgeqr?;srtler, Oui rr;;assil;j:;;(ede la
Transformation de la terrasse. Revétement. Baignoire les carreaux délin {Jence plantes habitait dans les immeubles associatior;s d'Ancely”
transformée en douche. a Y
Tentative de vol,
Ouverture du mur sur le jardin, création d'une d'effraction. Vols deux
veranda, porte a galandage dans la cuisine, Oui, conservation fois, une fois par la Des bancs, . . . . . .
changement de I'escalier, fermeture de la loggia, Aménagement de des petits porte d'entrée, I'autre replanter les C.c.mn?'t les voisins proches. Feux de. l‘_’] Saint [Oui, mais moins de
P L7 . - . " R maintenant les gens ont . Jean, arrivée de la| contact avec les
Ouest Est création cheminée en bas, placard retiré d'une la salle de bain plus|  Oui carreaux. "la par le jardin. Pas de | arbres, ne pas les chaneé. mais on se Oui oste et des habitants des
chambre, chambre transformée en dressing et facile signature de sécurité couper cgnlilaissait" ?rans orts immeubles
ouverte sur la salle de bain. Changement des fenétres. I'architecte" "extraordinaire". bétemment. ports...
Aménagement de la chaufferie en salle de bain Dévissage des roues.
Voitures brulées
Projet annulé :
abattre porteur
salon/garage, . Des jeux neufs
. S . garder buanderie |, _OU" partout. Empecher| . e Chorale des . .
Est Ouest Isolation de la chambre du petit, peinture, petits dans garace. Plans habitude, Oui. fonctionnel oui les voitures de se Oui, par le biais de I'école et oui enfants, féte MJC, Oui, conseil
aménagment cuisine, moustiquaires préts gPosgb}lité de tranquilit ’ garer sur les de la creche spectable du Lido, | syndical + école
construire un | & voisins trottoirs cinéma en plein air
étage, fermer
loggia
, L , . . Oui ;
Avancée sur le jardin, décoration, fermeture de la Aménagements ’ . . . Feux de la Saint
Est Ouest LA ’ P calme, Oui Oui Bancs Oui Non Peu
loggia a |'étage extérieurs impasse Jean
Tout isolé en intérieur, cuisine ouverte, enlever porte Repeindre,
A , ; A .
Est Ouest de garage, ouverture sur la chaufferie, terrasse amgnagement, Oui Ou'.’ méme les Oui, mais cambriolés Banc, lieu pour se Oui, mais ils sont peu présents Oui Cambriolage Oui
- refaire la salle de petits carreaux retrouver
couverte en extérieure bain
Est Ouest Ouverture de la cuisine Entrée, cage
escalier, finitions
Réparation et
Ouverture de la cuisine, installation d'un poele, porte | peindre facade, Oui, veut Passe, mais
Sud Nord | a galandage sur couloir, salle de bain refaite, meubles conserver Oui conserver parties Oui / Oui, mais proches trés proches Oui / traverse. Connait
cuisine sous escalier, modification de leur veranda caractéristiques caractéristiques une personne
d'Ancely
Plinthes, radiateur, sécurité au dessus de la veranda,
installation d'un poele, construction d'un abri dans le . . . . . "On se croise grace
jardin, galvaniser acrotére, installation de deux clims, Non Oui Oui Oui / Oui, de vue Oui / aux enfants"
création de rangements sur I'escalier
Isolation sur mur, toiture, fermeture loggia, tous les salle de bain au Non, pas
Ouest Est radiateurs, jaccuzzi dans une chambre, supprime RDC (veillesse) Oui Moyennement Oui / Non Oui / d'échange nide
lien

porte cuisine, changement chauffe-eau
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Situati Enfants o . Revenus|Occupation
° ituation ... |Activité 2 (si ... | Revenus
N Rue Type sociale dans Age | Activité en couple) Retraité aran €| Paran, du
maison P P ’ €2 logement
. - Educatrice
Allée des I Ingénieur e ; plus de 30 e
1 Cévennes T5 Couple Non 63-75 2irbus specell?gsee Oui 000/an / Propriétaire
2 CA;:QSIZr%?t T5 Seule Non ﬁuest Employé / Oui Propriétaire
plus de 30
Consultante 000/ an
Allée des service Cadre chacun, o
3 | cévennes | 10 eaple 3 4162 | informatiqu |ingénieur lui| VoM elle 80% / Proprietaire
e 40 000, lui
50 000
a 20000/
4 A!Iee CEE T4 Couple Non 72 EE Oui 30000 a / Propriétaire
Cévennes plus deux
5 | Ruede | 4 | couple 1 27-40 Non
Purpan
6 é(!\?gncrjfess T5 Couple 3 27-40 Inpﬁur:glaer:e Cadre airbus| Non 700/mois 40005/m0| Propriétaire
Allée du .
7 : C | 1 41-62 N P t
Charolais T4 ouple on ropriétaire
8 g‘rilae'%g?s T5 Couple Non 7pslue:5t Oui Propriétaire
2500/mois
Rue de : _4n |Conductrice| Ingénieur elle I
9 Purpan T4 Couple | Enceinte | 27-40 Ay —— Airbus Non 4000/mois / Propriétaire
lui
Elle
] 1700€/moi
g || ATEWLE d? T5 Couple 2 27-40 | Comptable SUBURIAIL e s lui / Propriétaire
Casselardit airbus 3200€/moi
s
11 é;ggglearc(jj?t T5 Seul Non 7pslui't Enseignante Oui / / Propriétaire
12 Avenue de T5

Casselardit
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d'avoir une maison, école

Oui, circulation, projets

boulangerie
parfois, marché

fonctionné ne doit
pas étre 1a

Voiture, pied ou
bus+métro

Sécurité - . o
Améliorations sur le[ dans la Extérieur équLin;utleIrieelr?tz de d'app?aerrt]grr?aenncte au Pavillons mis |Equipements Quelle vision en A-t-elle changé ? Fréquente Que manque-t- | Déplacement Particularité [zqisacr?iztrlzz %u
Z . . ) iz 2 . 2 . 2 == H 2 i TP ORI 1
rapport entre les 2 re3|d9ence satisfaisant 7 la résidence ? | quartier Ancely ? al'écart ? |accessibles “ arrivant 7 commerces 7 il 7 privilégié d'Ancely mots
. UTTTITTTTICTTa }Jd) }Jdllcl,
Oui mais pourrait ?noaqc\?igtﬁz epnrtoex?gﬁgs dcél; Peur dégradation qualité de Bohue:?%%i?ee’ Fggilgﬁ?sirgssaﬁ Voiture surtout, ou
Espaces communs. Deal étre mieux. Plus de Oui oui Non oui .service.s Liaisons vie sans rigueur. Vision pgramédicayl pour la population tram selon les / Urbain, tranquille,
Pas d'antagonisme varls(;cedéParzgge ca Résidentiel sans &tre un ?Dr::)ebl;grrr?: glathtl'ae}_r;iwc. poste. Courses 3 méme pas de besoms.i‘l;/(ljarche a méridionnal,
& ) désert économique ou carrefour terrain de foot P
culturel
Oui, mais Un peu mis a Tres répétitif, trés
Plus s'inviter entre Manaue de banc beaucoup Oui, impliquée dans |'écart. oui Idcfgsh\?:s% F;assrgrr:,a?ﬁ:te Arbres grandit, tout a
eux q d'activités sur la vie collective Probléme des Paraissaitgtrés loin C|l:| changé
Colommiers antennes
centre
Pas tellement, sent Oui mais manaue
pas de différence NI de petits q
esprit . . 'OU|,_prEVIIegles Ve . . Pensalt_qu ctait qu'artler Attachement. Pas assez  [commerces. Tabac, . . Modeste,
communautaire. Oui d'avoir I'accés au L'école Oui Non Oui de banlieu, dont n'a pas o . . . Petits commerces Vélo / A
A . L citadin mais plait pharmacie, proximité, vert
Manque de listing parc + square image positive boul . d
complet des ou angqmte (rond-
habitants point)
. T Sympathique,
Oui, calme, . La bibliotheque, la . , P . . . . , Transports en .
impasse Oui maison de quartier Oui Un peu séparés Oui Formidable Oui Oui Bancs, supérette commun / acceSSIt_)Ie,
tranquille
. Oui, mais pas . , Convivialité,
Oui Oui, n'l;znn((q:ue de boulangerie de Oui Peu Oui sentér.?:sgtcﬂr?t% peu Oui, mais voiture qui brulent Oui Vélo / pratique, en
I'intérieur évolution
Bibliotheque, MJC
. Non, pas la méme vie parfois. Regette la
Gens interchangent collective. Mais - . Doutes sur I'avenir du piscine, Va beaucoup a | Voiture elle pour Calme, vert,
par les enfants et . . . . Vision peu attirante, ; de ch boul - d | il lui vl / ial
I'école. Manque lieu / Oui Oui, peu appa.rtena[lce au Oui oui facades pas attrayantes quartier. Peu ec ange;ment oulangerie (rond-| Blagnac, manque travail, ui vélo ou convivial,
d'.échan o quartier, grace aux en 2 ans. Pbl immobilier point), analyse, services voiture communiquant
8 réunions fleuriste, marché,
tabac
Utilise peu, sauf Manque sports . . -
" . A Peu . . Vélo pour lui pour Petit village,
/ / / Ecole surpeuplées On se croise grace / d'équipements / / b_ou]a_ngene MJC, pas attirant, le travail, bus pour [Lieu préféré = parc| circulation aérée,
aux enfants ; (intérieure). mangue un espace
proches utiles N . elle vert
Courses a Blagnac sportif
Pas fini. boue. contente Peu, pharmacie et [Rien, ce qui n'a pas Le site, terrain
/ Oui Oui Non Oui Oui Oui ’ ’

extraordinaire, site

qui dégueule sur la

Garonne

Qualité de vie
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Annexe 25 b : Tableau d’analyse des entretiens avec les habitants des immeubles a Ancely

Orientation
Immeu Situation Revenus par |Occupation du Habitation Stratégie ( Piece de vie en
N° | ble |Etage| Type | sociale |Enfants| Age | Activité |Retraité an, € logement |Arrivée| précédente | Motif de la venue |[résidentielle| Satisfait| Points forts | Points faibles 1er) Travaux effectués
Ouverture porte supprimée
entre cuisine et salon,
changement pour une porte
Plus de coulissante dans la cuisine,
1 A R+2 T2 Seul Non 75 Employé| Oui 10000-15000 | Propriétaire 1969 | Appartement | Travail, loyer, arbres Rester Oui Vue, balcon Isolation Est transformation de la baignoire
Habitait déja a Emplacement, Cloison abbatue, inversement
2 K RdC T4 Couple 1 63-75 |Employé| Oui 30000 Propriétaire 1990 Appartement Ancely Rester Oui stationnement Promiscuité Est Ouest d'un placard
Cloisons abbatues, murs
Vue, porteurs abbatus,
Habitait déja a modularité, | Isolation, tuyaux appartement traversant
3 B R+1 T4 Couple 3 27-40 Cadre Non 30000 Propriétaire 2018 | Appartement Ancely Rester Oui transversal apparents Sud Nord cuisine salon
Luminosité, La délinquance,
surface, la manque
Travail, luminosité, accessibilité, d'ascenseur, le Inversement d'un placard,
4 C R+2 T5 Couple 1 Pldsfe | Employé| Non 30000 Propriétaire 2000 Appartement surface Partir Oui parc stationnement Sud Nord destruction d'un autre
5 A RdC T5 Couple / 75 Autre Oui Est Ouest
Vue,
Habitait déja a environnement, Le manque
6 N R+4 T4 Seul 2 41-62 |Employé| Non 20000-30000 | Propriétaire 2016 Maison Ancely Rester Oui prix d'ascenseur Est Nord Décoration
Plus de Habitait déja a Rester, Espace, vue, Décoration (sdb agrandie
7 G R+5 T6 Seul 3 41-62 Autre Non | 20000-30000 Locataire 1990 | Appartement Ancely acheter Oui prix Insonorisation Ouest Est avant par les propriétaires)
Décoration, revétement de la
Isolation salle de bain, changement du
Plus de Connaissait, prix, thermique et plan de travail de la cuisine
8 M R+3 T4 Seul Non 75 Artisan Oui 10000-15000 Locataire 1988 | Appartement communauté Rester Oui Orientation phonique Ouest Est plus haut
Bien distribué, QOuverture de la cuisine sur le
Le prix, pouvoir étre assez grand, Isolation salon, remplacement de la
9 K R+1 T4 Couple 1 41-62 Cadre Non | 40000 a deux | Propriétaire 2002 Maison propriétaire Rester Oui lumineux phonique Sud Nord baignoire
A travaillé sur les
Plus de logements pour son Remplacement de la baignoire
10 P R+1 T4 Couple 2 75 Employé| Oui 20000 a deux | Propriétaire 1968 emploi Rester Oui Manque de place Est Ouest et décoration
Isolation Installation d'une cloison
Partir, car au phonique et amovible entre salon et piece
Plus de Appartement a | Etre prochedela | 3éme sans thermique, et les pendante, transformation de
11 E R+3 T4 Couple 2 pldode |[Employé| Oui 35000 a deux | Propriétaire 1969 Ancely (T3) ville de Toulouse ascenseur Vue, place 3 étages Ouest Est la baignoire
12 K R+1 T5 Seul 3? 75 Cadre Oui Propriétaire | -1970 | Appartement
Maison,
Plus de [Employé logement de | Ville mais pas trés Vue, lumonisité, Décoration, rajout d'une
13 O R+2 T6 Couple 3 75 e Oui Propriétaire 1968 fonction loin du college Rester Oui traversant L'insécurité, Est OUest cloison dans la chambre
Suppression porte cuisine,
Plus de Appartement en| Proche du travail et Luminosité, Isolation, ouverture de la piéce
14 F R+2 T5 Couple 2 75 Cadre Oui 45000 a deux | Propriétaire 1968 centre ville arrivée des enfants Rester Oui soleil chauffage Sud Nord pendante qui avait été fermée
2000/ mois
pour lui et sa Fermeture de la piéce
femme (en pendante, changement de la
institution L'isolation baignoire en douche,
Plus de spécialisée Logement adapté et Les grandes thermique, les modification de la cloison de
15 E R+2 T4 Seul 2 75 Employé| Oui alzeihmer) Propriétaire 1970 | Appartement social Rester Oui baies grandes baies Ouest Est la cuisine, volets roulants
Immeuble mal Faits par propriétaires :
. entretenu, modification du plan de travail
Colocatio Maison de la Jardin, proche de Grand, bien isolation de la cuisine et changement
16 C R+2 T4 n 0 19-26 [Etudiant| Non 15000 Locataire 2018 grand mére ville, agréable Rester Oui placé phonique Sud Nord de la baignoire en douche
Aucun travaux, appartement
Locataire, veut Rester, Bien agencé, Isolation dans état d'origine
devenir Budget, jardin, devenir lumineux, le phonique et (revétements de sols
17 K R+1 T5 Couple 1 41-62 | Cadre Oui 58000 a deux | propriétaire 2014 Maison calme, paisible propriétaire Oui parc thermique Est Ouest changés : carrelage)
Double vitrage, changement
de la baignoire en douche,
isolation du sol (car en R+1
Plus de | Femme Escaliers, confort sur passage dans l'immeuble
18 F R+1 T3 Couple 2 75 au foyer Oui Propriétaire 1968 Rester Oui thermique Ouest Est au RDC)
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Apprécie Connaissez- | Participez vous
I'architecture [Sentiment de VOUuS VoS aux événements | Vision a-t-elle | Fréquente | Que manque-t- | Déplacement Description du
de la cité ? sécurité voisins ? collectifs ? changé ? commerces ? il ? privilégié quartier
Transports en Nature, arbres,
Oui Oui Oui Oui Oui Oui Commerces communs transports
Non Non Oui Oui Oui Oui Commerces Aucun Agréable a vivre
Oui Oui Oui Oui Oui Equipements Vélo
Historique,
Oui Oui Oui Oui Oui Oui Stationnement Voiture accessibilité, verdure
Oui
Transports en Verdure, HLM,
Oui Oui Oui Parfois Oui Oui Fdnbae communs collectif
équipement Espace verts, village,
Oui Oui Oui Oui Oui Oui jeunes Voiture association
Lumiére, espaces
verts, relations
Oui Oui Oui Non Oui Oui Aucun humaines
Oui Oui Oui Oui Un peu Oui Snack, bar Voiture
Oui, mais Le relief, les arbres, le
Oui moins qu'avant Oui Oui Oui Voiture calme
Coeur de village,
Transports en belle, facile
Oui Oui Oui Oui communs d'utilisation
Oui Oui Oui Oui Voiture
Oui Oui Oui Voiture
Moyenne,
probléme de
deal dans la Maintenir et
Oui cage d'escalier Oui Oui Oui Oui Voiture améliorer
Agréable, spacieux,
Oui Oui Oui Non Oui Peu Voiture pratique
Agréable, paisible,
Oui Oui Oui Non Oui Oui Voiture pratique
Oui, deal et
disparition Transports en
Oui Oui Non commerces Oui Commerces commun
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Annexe 26 : Relevés habités a Ancely
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Annexe 27 : Recherche d’alternatives d’isolations de la paroi a Belle Paule - TGE-LRA

Détail d’isolation intérieure sur facade en mignonette et en brique

LTI 10 LDV ITI 10 LDV
Mignonnette Brique

= = 1

= nduit ciment = [ Bri

= Enduit cime = Brigue
= = 7

= = 1

- - m

1 =1 "
=] =] | |Parpaing
-— —

= — L

= =

= —_ M

= = ULaine

-— -—

:E :E Hde verre
= — H

== — H

-_-;E ::E Plague
= de platre = de platre
= — M

= =1 =

0 13-H0 1]

Détail d’isolation du type fagade ventilée

Focgade
ventilée

=]

= H Parement

| Couche d'air
Polystyrene

| Parpaing

| Plaquie

de platre

13-4—250dHes
el Isp

Détail d’isolation du type 15 cm de laine de verre sur fagade en brique et mignonette

ITE 15 LDV ITELS LDV
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—

i

Enduit ciment
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I
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Détail d’isolation du type 8 cm de laine de verre

ITE 8 LDV

Plg Quie
de platre

13-4+—-250—80+-30

Détail d’isolation du type 6 cm de polyuréthane

ITE 6 PUR

Enduit ciment

Y Y

13*“—-250—*@'6-30

Figure 35: Détail d'isolation
du type 6 cm de polyurétha-
ne.
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Annexe 28 : Comparaison entre les propositions de I’audit énergétique et de I’équipe de recherche en vue
de Pisolation thermique des facades de Belle Paule - TGE-LRA

Détail des propositions dans le scenario de 1’audit énergétique et dans le scenario alternatif global

Ameéliorations considérées ITF L
laine de verre

Isolation thermique de la partie en

mignonnete de la fagade

Isolation thermique de la partie em

brique de la facade

Améliorations considérées Scénario global

Isolation thermique de la partie en
‘mignonnete de la faade

Isolation thermique de la partie en

Isolation des combles brique de la fagade

Remplacement de la chaudiére Isolation des combles

secondaire

Calorifugeage du réseau hydraulique de Isolation thermique des planchers bas
chauffage

Y BN RN RN

B NI S R N

Remplacement des menuiseries Remplacement des menuiseries
d'origine par du double vitrage d'origine par du double vitrage
Installation d'une ventilation mécanique

Isolation thermique des planchers bas répartie
Installation d'une ventilation mécanique Mis en place des panneaux solaires
répartie

; Remplacement des chaudiéres par une
MR chaudiére 3 bi
Remplacement des persi par des Remplacement des chauffe-eaux par

<

des ballons électrig

volets roulants

Détails comparatifs des propositions d’intervention

Réhabilitafion avec Réhabilitalion avec

Pourcentage déperiitions Etataciuel m ITE
1=} =
Dépertitions totales W/K 52517 1495 17933 15727
Pourcentage 100 28.5 34.1 299
Comparafif déperdifions [W/K]
Plancher bas 7927 111.2 113.6 113.4
Toiture é1.4 414 42 427
Parois verticales 29416 300.7 385 371.9
Baies 925 837.7 837.7 837.7
Ponts thermiques 531 204 415 207
Cep [kWhep/(m2.an)] 206.4 100.4 834 746
Bbio 2253 582 746 623
Tic 31 31 319 30.8
% d'écomonie d'énergélique 514 59.4 63.9 )
Cep max 583 75.5 757

Tableau de comparaison des différents scenarii

Tableau de comparaison des différents scénarios
250

m I| I
0 k : I Il II

Eratactue Audit Réhabilitation avec ITI Réhabilitation avec ITE

8

= Cep - kWhep/(m2.an) ®mBbio
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A-1 Parking aérien (prive)

Nbre Stationnements: 06
Places PMR: 0

— Pigarln (pr|e)

Nbre Stationnements: 36
Places PMR: 0

e

A-7 Parking aérien (prive)

Nbre Stationnements:10
Places PMR: 0

A-2 Parking aérien (prive)

Nbre Stationnements: 09
Places PMR: 0

A-5 Parking aérien (prive)

Nbre Stationnements: 11
Places PMR: O

C-1 Box de stationnement
Box: /

A-3 Parking aérien (privé)

Nbre Stationnements: 48
Places PMR: 0

A-6 Parking aérien (prive)

Nbre Stationnements: 14
Places PMR: O

D-1 Intégré a la voirie

Nbre Stationnements: 25
Places PMR: 0

98



Travaux de recherche

ﬁ@iﬁtﬁé

—ap

TR
I

Rapport final «Toulouse, du grand ensemble a la ville durable. Prospectives et actions »

%
¥
-

Stationnement sauvage

%
at
-

Parking aérien (Autorisé mais génant)

.
at
-

Parking aérien (Autorisé mais génant)

0 2 5 10

99



Annexe 30 : Relevé des stationnements a Ancely - TGE-LRA
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ST

TYPE DE PARKING/STATIONNEMENTS

[ | A: Aériens  (Total: 390 places )

,,r"'A1 : 16 pIace§'\’\7", \
A2: Q09places =

A3: 44 placé*’ |
A4: 17 places w
A5: 08 places |

6: ' 32 places

AT 18 places ‘
8. 36places | | ‘
22 pIa(fes ' |

MO 23paces s

A11: 67 places I J
A2 23places [ ‘
: A1344 places :
A14: 18 places
A15: 04 places
A16: Ogrpraces

B B: A¢riens surrélevés  (Total: 110 plac‘ies)
~ B1: 24places “ ‘ >
B2 37 places ;
~ B3: 49 places AN

M cC:souterrains (Tota!sf 123 Box)

] N
C1: 27Box.
C2: 30Box ‘
C3: 34Box N

C4: 32Box

[ D:integrés a Id voirie (Total: 35 placej;ﬁ)‘
D1: Odplaces

D2:" 10places
D3: 04 places / \ 1)
\ \/\

. 07 places

4
D5: 10 places
O Ez@%
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A-1 Parking aérien (prive)

Nbre Stationnements: 16
Places PMR: 0

A-4 Parking aérien (privé) |

Nbre Stationnements:17
Places PMR: 2

A-7 Parking aérien (prive)

Nbre Stationnements:18
Places PMR: 0

A-2 Parking aérien (prive)
Nbre Stationnements: 9
Places PMR: 1

A-5 Parking aérien (public)
Nbre Stationnements: 8
Places PMR: 1

A-8 Parking aérien (prive)
Nbre Stationnements: 36
Places PMR: O

A-3 Parking aérien (prive)
Nbre Stationnements: 44
Places PMR: 1

A-6 Parking aérien (public/prive)
Nbre Stationnements: 32
Places PMR: 1

A-9 Parking aérien (prive)
Nbre Stationnements: 22
Places PMR: O
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A-10 Parking aérien (public/prive) A-11 Parking aérien (public/prive) A-12 Parking aérien (public)
Nbre Stationnements:23 Nbre Stationnements:67 Nbre Stationnements:23
Places PMR: 0 Places PMR: 1 Places PMR: 0

—13 Parking aérien (prive) A-14 Parking aérien (public) A-15 Parking aérien (prive)

Nbre Stationnements:44 Nbre Stationnements:18 Nbre Stationnements: 4
Places PMR: 2 Places PMR: 2 Places PMR: 0

A-16 Parin aérien (public) | | B-1 Pérkinérin surélevé (public) B-2 Parking aérien surélevé (privé)

Nbre Stationnements: 09 Nbre Stationnements:24 Nbre Stationnements: 37
Places PMR: O Places PMR: 1 Places PMR: 1

Rapport final «Toulouse, du grand ensemble a la ville durable. Prospectives et actions » 103



-

B-3 Parking aérien suréleveé (privé) C-1 Parking souterrain (privé) C-2 Parking souterrain (privé)

Nbre Stationnements: 49 Nbre de box: 27 Nbre de box: 30
Places PMR: 0

T el
- ol 1=

- ; } : -_ _J ;:F:F*F E..-"!. I',E.:.ﬂ ?-:._' — -
C-3 Parking souterrain (privé) C-4 Parkihg souterrain (prive) D-1 Stationnements intégrés a la voirie (public)
Nbre de box: 34 Nbre de box: 32 Nbre Stationnements: 2x2

Places PMR: O

- 1 '
D-2 Stationnements intégrés a la voirie (public) D-3 Stationnements intégrés a la voirie (public) D-4 Stationnements intégrés a la voirie (public)
Nbre Stationnements: 10 Nbre Stationnements: 2x2 Nbre Stationnements: 07

Places PMR: 0 Places PMR: 0 Places PMR: 01 104
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R
E ‘I’Jl" IR

D-5 Statlonnements mtegresta Ia v0|r|e (public) E-12 Stationeensuvags

Nbre Stationnements: 10

-Sur le trottoir
Places PMR: O

E-6 Stationnements sauvagés E-8 Stationnements sauvages

-A cheval entre la chaussee et le trottoir -A cheval entre la chaussée et le trottoir

E-10 Stahonnements sauvages

-A cheval entre la chaussée et le trottoir

E-1 Stationnements sauvage

-Sur la chaussée
-A cheval entre la chaussée et le trottoir

pia

M=
=

E-2 Stationnemens sauvages

E-3 Stationnements sauvages

-Sur la chaussée -Sur la chaussée
-A cheval entre la chaussée et le trottoir

E-4 Stationnements sauvages
-Sur la chaussée
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Eraiaees =) S o
E-5 Stationnements sauvages E-7 Stationnements sauvages E-11 Stationnements sauvages

-Sur la chaussée -Sur la chaussée -Sur la chaussée

3 = | EN
X .-'
.L- -
E-9 Stationnements sauvages E-13 Stationnements sauvages E-14 Stationnements sauvages
-Aire de retournement de vehicules -Aire de retournement de vehicules -Devant Parking privé

E-15 Stationnements sauvages E-16 Stationnements sauvages

-Devant Parking privé -Devant Parking privé
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Parking aérien surélevé

Parking aérien

9 10 0
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Stationnements sauvages

1]

|

I —

Stationnement intégré a la voirie

Parking aérien surélevé

Parking souterrain

10 20
I e
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J

Stationnements sauvages

Parking aérien suréleve

Parking souterrain
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Annexe 31 : Relevé des stationnements a Papus - TGE-LRA

B Privé fermé

[ Privé ouvert

o

Il Stationnements sauvages

S ‘ 'l Stationnements libres autorisés
.. 0 20 S0 100 200
[— 1
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[ A Aériens (Total: 261 places )

Al
A2:
A3:
Ad:
A5:
A6:
AT:
A8:
A9:
A10:
A11:
A12:
A13:

B: Aériens surrélevés (Total: 32 places)

TYPE DE PARKING/STATIONNEMENTS

06 places
09 places
48 places
36 places
11 places
14 places
10places
25 places
09 places
30 places
33 places
09 places
21 places

B1: 32 places

C: Souterrains (Total: 114 Box)

C1:
C2:
C3:
C4:
C5:
Cé6:

D1:
D2:
D3:
D4:

24 Box
70 Box
/

/

12

8

D: Intégrés a la voirie (Total: 37 places)

16 places
05 places
12 places
04 places

E: Sauvages
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A-1 Parking aérien (prive)

Nbre Stationnements: 06
Places PMR: 0

A-4 Parking aérien (prive)
Nbre Stationnements: 36
Places PMR: 0

A-7 Parking aérien (privé
Nbre Stationnements:10
Places PMR: 0

A-2 Parking aérien (prive)
Nbre Stationnements: 09
Places PMR: O

A-5 Parking aérien (prive)
Nbre Stationnements: 11
Places PMR: 0

A-8 Parking aérien (prive)
Nbre Stationnements: 25
Places PMR: 0

A-3 Parking aérien (prive)
Nbre Stationnements: 48
Places PMR: 0

A-6 Parking aérien (prive)
Nbre Stationnements: 14
Places PMR: 0

A-9 Parking aérien (prive)
Nbre Stationnements: 09
Places PMR: 0
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o —
s .
la-lr axbil -
| | o i =

Sehey

L

: R
L S

A-10 Parking aérien (prive) | A-11 Parking aérien (prive) A-12 Parking aérien (prive)
Nbre Stationnements:.30 Nbre Stationnements:33 Nbre Stationnements:09
Places PMR: O Places PMR: 0 Places PMR: O

A-13 Parking aérien (prive) rkin ' 7 | - C-1 Box de stationnement

Nbre Stationnements:21 Nbre Stationnements:32 Nbre de box: 24
Places PMR: 0 Places PMR: 1

1 Ry

ﬂ i ‘t'i'l"ﬁ:rilsrhuwf._
N | |

C-2 Box de stationnement C-3 Parking souterrain (fermé) C-4 Parking souterrain (fermé)

Nbre de box: 70 Nbre de box: / Nbre de box: /
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-

D-1 Stationnements intégrés a la voirie (public) D-3 Stationnements intégrés a la voirie (public)

D-2 Stationnements intégrés a la voirie (public)

Nbre Stationnements: 16
Places PMR: 0

D-3 Stationnements intégrés a la voirie (public)

Nbre Stationnements: 04
Places PMR: O

E-9 Stationnements sauvages
-Sur le trottoir

Nbre Stationnements: 05
Places PMR: 1

E-1 Stationnements sauvage
-Sur le trottoir

E-14 Stationnements sauvages

-Sur le trottoir

Nbre Stationnements: 12
Places PMR: 0

E-8 Stationnements sauvages
-Sur le trottoir

E-4 Stationnements sauvages

-Sur le trottoir
-Sur la chaussee




&R

E-15 Stationnements sauvages

-Sur la chaussée
-A cheval entre le trottoir et la chaussée

E-6 Stationnements sauvages

-Sur la chaussée

Travaux de recherche

E-3 Stationnements sauvages

-Sur la chaussée
-A cheval entre le trottoir et la chaussée

s T
RESTTATR T T

E-2 Stationnements sauvages

-Sur la chaussée

E-7 Stationnements sauvages

-Sur la chaussée
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E-10 Stationnements saaéeé

-Sur espace dégagé

E-5 Stationnements sauvages
-Sur la chaussée

- — HT e
J-_.'i:‘-'l:' S

E'ljlm -

" e F-‘j__-"j“:”-'

E-11 Stationnements sauvages
-Sur la chaussée
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Parking aérien

Stationnement sauvage

/

N I R A B

Parking aérien surélevé

Parking souterrain

Stationnement intégré a la voirie

Stationnement sauvage
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Annexe 32 : Relevé des activités a Ancely - TGE-LRA

LEGENDE

" Discussion - /\\‘-.//'

" T a W
W Activité ;gmmergamﬁ}f_’/ g

= < .
c Jeux B r\-?\ \j\
\ \/j, G

t Contemplatio
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0 2 S 10 6
e |

w Activité commergante: Marché du quartier

Mois de la visite:.............. Mai

Jour de lavisite:............... Vendredi

Heure de la visite:............ 16h30 Hommes : 08
Femmes : 04

Nombre de personnes......12 Enfants : 00
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Travaux de recherche

0 2 o) 10
o

Jeux: Des enfants jouant, accompagnés de leurs parents S 0,1“
Mois de la visite:.............. Mai 1 ] [:_’ ] 'L
Jour de la visite:............... Samedi ERL T | .I =
Heure de la visite:............ 17h Hommes : 01 A= ‘{H J

. Femmes : 01 | Far-l £

Nombre de personnes:.....05 Enfants : 03 1= |
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Heure de la visite:............ 17h Hommes : 00 T {4'5 ‘I )
Nombre de personnes......02 Enfants : 01 |§1
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10
e A L Q)

Jeux: Personnes agées au boulodrome ‘/\.ﬁ / )
)
Mois de la visite:.............. Mai 1 ] [: 1‘1
Jour de la visite............... Samedi A .L I'T ‘I -
Heure de la visite:............ 17h pommes -0 EARCY \ =
Nombre de personnes......07 Enfants : 00 ik @
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i Discussion: Jeunes qui discutent
Mois de la visite:.............. Mai
Jour de la visite:............... Samedi
Heure de la visite:............ 17h pommes - 99
Nombre de personnes......03 Enfants : 00
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SO _

/'/1 °
- Jeux: Des enfants jouant, accompagnés de leurs parents I/“; .
: B
Mois de la visite:.............. Mai ] ] {:_' ]
Jour de la visite:............... Samedi LA\ -I =
Heure de la visite:............ 17h rommes - 01 70 { L =
emmes : 00 e

Nombre de personnes:.....03 Enfants : 02 |_n ]
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Annexe 33 : Rapport de ’expérience pédagogique INSA sur Belle Paule 2017 - Stéphane Ginestet

Module Recherche — INSA Toulouse — 19 Mai 2017

Réhabilitation énergétique du patrimoine architectural du
XXEeMe gjacle - Cas de I'ensemble de la Belle Paule, Toulouse

Antonin Dubernard1, Pol Marckz, Vincent Palma3, Frangois Paradinas4, Alix Thierry5

Département de Génie Civil, Institut National des Sciences Appliquées de Toulouse
135 avenue de Rangueil, 31400 Toulouse

1dubernar@etud.insa-toulouse.fr, 2marck@e’cud.insal-touIouse.fr, 3palma@etud.insa-
toulouse.fr, 4paradina@etud.insa-toulouse.fr, 5thierry@etuvcl.insal-t.aulouse.fr

RESUME. La réhabilitation énergétique de l'ensemble de logements de la Belle Paule pose la question de la
conservation du patrimoine francais du XxXéme siecle. Ces batiments a la qualité sous-estimée représentent une
part de notre histoire, if convient de chercher & optimiser leur réhabiiitation en considérant les systémes les plus
aptes a preserver feur qualite, et les combiner pour atteindre des resultats performants. Cette etude propose
d’analyser et comparer ces systemes pour définir au mieux une solution énergétigue viable et respectueuse des
intentions architecturales du lieu.

MOTS-CLES : grands ensembles, réhabilitation énergétique, patrimoine architectural du XX5me sigcle, Toulouse

1. INTRODUCTION

Prés de la moitié de la consommation énergétique frangaise est issue de son parc de
logements. La prise de conscience écologique de ces derniéres années a poussé les
institutions, tant au niveau national qu'au niveau européen, a mettre en place une
série de reglementations pour limiter l'impact environnemental du bati résidentiel.
Néanmoins, ces mesures, si elles ont permis de réduire considérablement Ila
consommation des  constructions neuves, ne suffisent pas a  réduire
significativement la facture énergétique sur le plan national (Direnmatt, 2012).

En effet, la quasi-totalité du parc résidentiel francais existe déja, et c'est vers ces
constructions existantes qu'il faut se tourner. Le gouvernement, conscient de cet enjeu, a
mis en place depuis 2013 un plan de rénovation énergétique de I'habitat (PREH). Celui-ci
incite bailleurs sociaux et menages a renover leurs logements grace des aides financiéeres.

Parmi le bati existant, il est notamment possible de s'interroger sur les trées
énergivores grands ensembles construits au cours de la seconde moitié du vingtiéme siécle.
Il est tout d'abord important de noter que leur réhabilitation souléve de nombreuses
interrogations quant a la préservation du patrimoine. Si cela semble évident lorsqu'on
parle dimmeubles datant du Moyen-Age ou méme du Baron Haussmann, cela semble
moins tangible quand on fait réference a ces constructions du vingtieme siécle, peut-étre
trop récentes pour qu'elles soient considérées comme des monuments dont I'héritage doit
étre préservé. Pourtant, elles ont été dessinées avec de véritables intentions en termes
d'usage ou de confort, souvent par de grands architectes, comme Le Corbusier et la
fameuse Cité Radieuse a Marseille (13) édifiéejentre 1947 et 1952.
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2. PRESENTATION DE L'ETUDE

2.1. CONTEXTE

Dans la premiére moitié du vingtiéme siécle, la ville de Toulouse est restée
particulierement rurale. Durant le XXéme siécle, deux événements majeurs sont venus
impacter les villes : I'explosion économique et démographique des trente glorieuses en a
fait le lieu d'une forte urbanisation, et aprés-guerre une grande politique de logement a été
menée par le gouvernement pour reconstruire le pays et proposer de nouveaux ensembles
avec d'importants projets comme Le Mirail, Empalot ou Jolimont. Développés rapidement,
et 4 une épogue ol les préoccupations énergétiques et environnementales étaient loin
d'étre une priorité, ceux-ci sont aujourd’hui remis en question.

Jusqu'aux années 2000, priorité a été donnée au remplacement des grands
ensembles par du pavillonnaire, mais aujourd’hui la philosophie de développement urbain
est en voie d'évolution. En effet, ces =zones pavillonnaires permettaient a de
nombreuses personnes d'accéder a un logement individuel, voire a la propriété, mais
paraissent de plus en déconnectées des questions écologiques auquel le monde est
aujourd’hui confronté : importance de la surface construite, imperméabilité du bati, faible
compacité impliquant une forte consommation énergétique, mais aussi des enjeux plus
indirects comme les transports (Arantes et al., 2016).

Il est donc essentiel de valoriser aujourd’hui ces quartiers, pour la plupart déja issus
d'une grande réflexion architecturale et urbanistique et auxquels sont d'ailleurs souvent
attachés les habitants. Dans cette optique, le cas de dix-sept grands ensembles de
'agglomération toulousaine est étudié par le laboratoire de recherche en architecture de
I'Ecole Nationale Supérieure d'Architecture (ENSA) Toulouse. Ces recherches, auxquelles
I'Institut National des Sciences Appliquées (INSA) de Toulouse est également associé, sont
issues d'un projet financé par le Ministere de la Culture et ont ainsi pour objectif de
réhabiliter, sur le plan énergétique, mais aussi sur le plan architectural, ces grands quartiers,
symboles du patrimoine architectural du vingtieme siécle.

22 ENSEMBLE ETUDIE

Dans cette étude, il sera plus précisément question de la cité de la Belle Paule, située
dans le quartier de la Cote Pavée, a I'Est de Toulouse.

Figure 1 : Vue d'ensemble de la cité de la Belle Paule.

5,
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Aujourd’hui, la rénovation énergétique se fait principalement par isolation thermique par l'extérieur
(ITE). En effet, ce type d'isolation permet en général les meilleures performances thermiques puisqu'il
limite les ponts thermiques et est extrémement pratique a mettre en place : pas de perte de surface dans

les logements et nuisances limitées durant les travaux.

Meéme si les grands ensembles construits pendant la deuxiéme moitié du vingtiéme siécle, avec des
objectifs et des standards différents des nétres (Requena-Ruiz, 2016), ne semblent pas au premier regard
d'une grande qualité architecturale, il convient de les préserver comme l'héritage du vingtiéme siecle
qu'ils sont. Ainsi, nombreux sont ceux attachés aux formes et aux fagades de la Belle Paule.

Bien que I'ITE ait été préconisée par le bureau ayant effectué un diagnostic du bitiment, ["objet de
cette étude est donc, gréace a une modélisation informatique, de comparer plusieurs solutions techniques,

et de déterminer si des alternatives sont viables.

L’ensemble de la Belle Paule est principalement constitué d’un méme bloc en forme de T, reproduit
plusicurs fois dans différentes orientations. Un seul élément en forme de T sera donc modeélisé

numeériquement.

Le plan de I’¢tage type et une coupe du batiment sont disponibles en Annexe 1.

3. METHODOLOGIE

3.1. SCENARII ETUDIES

Dans cette étude, plusieurs scénarii d’isolation ont été définis et comparés afin de juger de la
possibilité et de la pertinence d’une solution alternative a 'ITE, notamment en travaillant sur la toiture
et la cage d’escalier, trés mal isolées.

3.1.1. Cas existant : sans isolation

Un cas de base a été défini, représentant au plus prés la réalité, avec le mimimum d’isolation. Bien
que quelques propriétaires aient pu effectuer des rénovations, il a été décidé de reprendre les conditions
dans lesquelles I"'immeuble a été construit, sans tenir compte de ces éventuels travaux.

Trois types de murs différents coexistent, les murs enduits étant les plus fréquemment présents, mais
se retrouvent également des murs recouverts de brique pour les besoins architecturaux du projet et des
murs porteurs intérieurs plus fins. Les cloisons intérieures aux logements ont été négligées.

Extéicur | Bxtérieur
E Enduit dment 5 Berique 7 om | R R O T 1

Parpaing 25 cm - . Parpaing 25 cm|

E Plaque de platre 13mm BB

Parpaing 15 cm

i Plaque de platre 13mm 222

Figure 2 : Composition des murs
De gauche a droite : mur extérieur sans brique, mur extérieur avec brique, muy intérieur

Ce cas a été défini de la facon suivante :

- Trois types de murs existent — cf. plus haut

- Les vitres des appartements sont des simples vitrages

- Nile sous-sol, ni le toit, n1 la cage d'escalier ne présentent d'isolation. Le sous-sol présente un garage
sous la partie courante et un vide sanitaire pour le demi-niveau, donc la possibilité d’isoler.

-
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3.1.2. ITE: Isolation Thermique Extérieure

La premiére partie concerne une rénovation compléte de I’enveloppe de I'immeuble. C’est la solution
préconisée suite au diagnostic effectué sur le batiment, mais elle altére considérablement les fagades du

batiment. Cette étape pose une base de comparaison des systémes développés par la suite.

Une couche de polystyréne de 12 em d’épaisseur est placée entre l'enduit extérieur et les parpaings.

Extérieur
Enduit ciment
i olystyréne expansé SRR e AeRLE

EEnduit cment S —————
HPolystyréne ex|

—
Parpaing 25 cm .. .

:

L o T

f Plaque de platre 13mm 22

Figure 3 : Composition des murs avec ITE

De gaviche a droite : mur extérieur avee brigue + ITE, mur extérieur sans brique + ITE

Par ailleurs, une isolation est ajoutée sur la toiture — sauf cage d’escalier — et au niveau du vide

sanitaire et du garage en sous-sol pour compléter I’enveloppe.
3.1.3. ITT: Isolation Thermicue Intérieure

Cette-fois, c¢’est a I"intérieur que I'isolation est rajoutée. I.”1solation en toiture et au niveau du vide
sanitaire est également proposée. Ainsi, I"aspect esthétique et la composition architecturale de la Belle

Paule n’est pas impactée. Les murs de brique et les enduits restent apparents.

R —————— Brique O G Y S B BT R

Parpaing 25 cm)|
—

EPolystyréneexpansé'_ 1 % Po &ne expanse .‘ ¥ a
#Plaque de platre 13mmE& % Plaque de plitre L

Figure 4 : Composition des murs avec IT]

De gauche a droite : mur extérieur sans brigue + ITI, mur extérieur avec brigue + IT]
3.1.4.  Scénario alternatif & 'ITE : Isolation de la cage d’escaliers.

Pour étudier la possibilité d’un scénario altermnatif & 1'Isolation Thermique Extérieure — plus
performante que I'ITI car elle évite I’apparition de ponts thermiques — d’autres solutions sont mises en

place, en paralléle de I'TTT.

Actuellement, la cage d’escaliers de I’'immeuble est non isolée. Les parois des logements qui lui sont
directement attenantes ne présentent aucune isolation et un puits de jour présent pour 1'éclairer n’est

recouvert que par une tdle plastique transparente ¢vitant a I’eau de rentrer dans le batiment.

Deux solutions se présentent : isoler les parois ou fermer thermiquement le puit de jour pour éviter
les déperditions vers Iextérieur. Isoler la paroi nécessiterait un cofit et des efforts de mise en place
importants, avec une diminution des espaces de desserte ou des logements de ’ordre de Iépaisseur de
I'isolant. La deuxiéme solution est préférée ici, la pose d’une verriére double vitrage, reliée & I"isolation

de la toiture pour fermer thermiquement 1’enveloppe du batiment tout en conservant 1"apport lumineux.
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3.1.5. Installation de doubles vitrages

Dans ce scénario, les fenétres sont remplacées par des doubles vitrages. Le reste est semblable au cas
de base défini précédemment. Cette modélisation permettra donc d'apprécier l'impact d'un simple
remplacement des fenétres sur le comportement thermique du batiment. Certains propriétaires ont déja

effectué ces modifications, la plus simple a réaliser.
3.1.6. Proposition et synthése

Pour pallier aux déperditions par ponts thermiques dont I'TTI fait le deuil, deux objectifs peuvent &tre
mis en place : 1soler la cage d’escalier par la pose d’unc verriére, et améliorer les menuiseries avec du

double vitrage.

3.2. ETUDE SUR TRNSYS

Initialement, il était prévu de faire 'intégralité de I’étude sur TRNSYS17, un logiciel de simulation
thermique orienté recherche et développé par 1'Université du Wisconsin, et d’y tester les différents

scénarii pour un immeuble.

Dans un premier temps, un seul appartement — simplifié — a été étudié sur TRNSYS17. Néanmoing
la complexité d’un immeuble de base de la cité — forme, masques solaires, demi-paliers, ponts
thermiques — ainsi que le peu de temps disponible pour maitriser le logiciel, a engendré 1a nécessité de
trouver une solution alternative, permettant 1’utilisation d’une maquette 3D. Dans cette optique, un
plugin développé pour Sketchup, TRNSYS3d, permettant I'export d’un modéle Sketchup sur
TRNSYS3d, a été téléchargé. Malheureusement, une incompatibilité de versions n’a pas permis

"utilisation de la maquette virtuelle développée sur Sketchup.

3.3. ETUDE SUR ARCHIWIZARD

Pour contourner la difficulté, une nouvelle ¢tude, sur ’ensemble du batiment, et a partir de la
maquette réalisée sous Sketchup, a été réalisée a "aide du logiciel ArchiWIZARD V.3.4.0. Il s”agit d’un
logiciel de simulation thermique 3D, développé par GRAITEC, et approuvé par la DHUP et le CSTB
pour ’application de la RT2012. Prenant en compte la géométrie particuliere et les masques, il paraissait

plus efficace pour cette étude.

4. RESULTATS

4.1. ETUDE SUR TRNSYS

Bien qu’assez imprécis, car réalisé sur un seul appartement aux formes simplifiées, le test réalisé sur
TRNSYS permet de se faire une premicre idée de 1’état des lieux énergétique. Les résultats obtenus sur

TRNSYS sont des consommations données en kWh par an.

Pour le scénario de base, sans isolation, la consommation en chauffage et en climatisation atteint les
3600 kWh par an, tandis qu’aprés installation de doubles vitrages, elle diminue jusqu’a 2740 kWh par

arn.

Pour des résultats plus significatifs, les études ont par 1a suite été réalisées sous ArchiWIZARD, avec
des résultats présentés particulierement en fonction des déperditions thermiques, avec une étude

énergétique et sur la consommation plus compléte présente en Annexe 2.
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472, ETUDE SUR ARCHIWIZARD : RESULTATS PAR SCENARII

42.1. Cas de base : sans 1solation

[ Déperditions par les baies
[ néperditions par les parois verticales
[ 0éperditions par |a toiture
[ 1Déperditions par le plancher bas

A6S WK
8 %

1706 W/K
31 % \

1196 W/K
22 %

1553 W/iC
98 G

Figure 5 : Répartition des déperditions dans le cas de base

Ce graphique présente les déperditions thermiques du batiment et permet d’apprécier les postes ou
les interventions paraissent les plus importantes. Ainsi, les déperditions par les parois, présentées en

tons de gris, sont les plus importantes. Isoler ces parois parait done la solution la plus évidente.

Les baies participent également a de grandes pertes énergétiques, constituant a elles seules presque
un tiers des déperditions. Enfin, les traitements des ponts thermiques participent pour 10% a I'impact

thermique, entons de jaune, la plus grande part représentant les linéaires et Iautre les ponctuelles.

422 ITE

[ Déperditions par les bales
[ Déperditions par les parois verticales
[ béperditions par la toiture

[ Déperditions par le plancher bas

103 W/,
4 %

219 W/K
9 %

/
/
\ 1706 W/K
\ 71 %
. V 5

b =
=

Figure 6 : Répartition avec de I'ITE
La solution proposée change considérablement les échanges thermiques. Les déperditions liées aux
parois verticales sont divisées par huit, aux toitures par dix et au sol par cing, soit une diminution des

pertes par I’enveloppe de 88% des pertes totales. La part des ponts thermiques est quant & elle divisée

par deux. La solution parait trés efficace.
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423 ITI

Déperditions par les baies
[ péperditions par les parois verticales
[———1Déperditions par la toiture
[ Déperditions par le plancher bas
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Figure 7 : Répartition avec de U'ITI

Les déperditions par les parois sont réduites de fagon comparable. Néanmoins, comme attendu, la
part des ponts thermiques demeure beaucoup plus importante. Leur prise en compte tient pour prés de

20% des déperditions présentées.

42.4. ITlet Verriére

[ Déperditions par les baies

[ uéperditions par les parois verticales

[ péperditions par la toiture
Déperditions par le plancher bas

y

514 W/K
19 %

9

\

1706 WK

Vv
.

Figure 8 : Répartition avec I'ITI couplé & l'isolation de la cage d’escaliers par la verriére

26wk
S S-AC

Les résultats de cette solution ne sont pas aussi significatifs que ce qui était attendu. En effet, les
déperditions totales diminuent effectivement sur les postes déperdition par la toiture et les ponts
thermiques, mais le ratio de surface de contact avec I’ extérieur par rapport a la surface de contact avec

les locaux chauffés est faible. Néanmoins, elle reste a envisager, couplée a I’ITL
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4.2.5. Installation de double vitrage

Déperditions par les baies

[ Déperditions par les baies I— 7 3 . i
[ Déperditions par les parais verticales — De'perd\tmns par les parois verticales
[ Déperditions par Ia toiture I néperditions par la toiture

[ Déperditions par le plancher bas [—"Jpéperditions par le plancher bas

S
465 W/K . 465 W/K
10 % 838 W/K 11 %

/ 18 %
/S0 WK
fi % 507 W/K
12%

1552 W/K!
B4

1196 W/K
26 %

1196 W/K
29 %

Figure 9 : Répartition avec du double vitrage classique (d gauche) et haute performance (d droite)

Les solutions présentées précédemment montrent I’impact de la qualité des menuiseries comme poste
de déperdition. Présent pour un tiers dans le cas classique, il peut étre corrige et revu avec la pose de
menuiseries double vitrage, diminuant de moitié les résultats.

Le double vitrage choisiici et visible sur le graphique de gauche est un cas de base le moins cher du
marcheé, dans une volonté de respect de la réalité du chantier. Néanmoins pour les besoins de 1”étude,
des tentatives ont été réalisées avec des baies a haute qualité thermique, double vitrage avec Argon et
menuiseries exirémement performantes, et les résultats montrent qu une diminution jusqu’a un quart
des données de base est possible.

Il reviendra au maitre d’ouvrage de jauger entre la volonté énergétique finale et la faisabilite

économique la solution qu’il conviendra de choisir.

42.6. Proposition et synthése

[C——_]Déperditions par les boles
[ Déperditions par les parois verticales
L Déperditions par |a toiture

[ T Déperditions par e plancher bas

~

838 W/K
48 %

Figure 10 : Répartition avec un scénario synthétiqie
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En combinant I’isolation par 1'I'T] avec la pose de la verriére et le changement des menuiseries en
double vitrage classique, de bien meilleures performances sont obtenues.

Les deux postes les plus importants restent le vitrage et les déperditions thermiques. Comme vu
précédemment, une alternative est possible pour les vitrages avee le choix de la pose d’éléments
menuisés A haute performance thermique, ¢léments qui ont un cofit économique non négligeable.
Cependant, le poste ponts thermiques restera constant. C’est un sacrifice nécessaire dans une volonté de
privilégier I'TTI a I'TTE.

43. ETUDE SUR ARCHIWIZARD : ETUDE COMPARATIVE

43.1.  Analyse globale ¢t par postes de déperdition

Consommation énergétique en fonction des
différentes configurations
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0
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vitrage Base

Figure 11 : Comparaison énergétique enfre les différents scénarii
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Figure 12 : Comparaison énergétique entre les différents scénarii
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4.3.2. Comparaison des impacts énergétiques entre état des licux et proposition.

cf. Annexe 2.

5. CONCLUSION

Les différentes études mettent bien en évidence que I'I'TE est plus efficace que I'TTI par un traitement

cfficace des ponts thermiques. Néanmoins, il est possible de travailler sur d’autres postes déperditifs.

Le demier scénario montre qu’il est possible d’atteindre des performances €équivalentes a I'TTE en
combinant ['ITI, une amélioration des différentes menuiseries, et 'isolation de la cage d’escalier. La
solution d’Tsolation Thermique Extérieure préconisée lors du diagnostic peul done élre contoumnée a

performances égales, si elle est couplée avec d autres systémes.

Les fagades du batiment peuvent ainsi étre préservées ; la réhabilitation énergétique de la cité de la
Belle Paule n’altérera pas nécessairement cet élément patrimonial typique de la seconde moitic du

vingtiéme siccle.
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7. ANNEXES

Tl ANNEXE 1 : PLAN ET COUPE TYPE

Annexe I Figure 1 — Plan et coupe d’un bdtiment type de la Belle Paule — Echelle 1 :500
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7.2, ANNEXE 2 : COMPARAISON DES IMPACTS ENERGETIQUES AVANT ET APRES LA
RENOVATION PROPOSEE

[ ] Contribution solzire : 165209 kwh
[ Apports internes : 71957 kwh

[ Transmission pa- I'enveloppe : -29902
[ 1Pertes par renovellement d'air : -941
[ 1Rayonnement vers la voiite celeste : -
[N Besoin de chauffage : 193371 kWh

14649 | 51701

Annexe 2 Figure I - Balance énergétigue du projet — Existant

[ Contribution solzire : 96468 k\Wh

[ Apports internes : 69603 kiwh

[ Transmission par l'enveloppe : -12284

[ ]Pertes par renowvellement d'air : -105

[ ]Rayonnement vers |a voiite celaste : -
40000 kWh [ Besoin de chauffage @ 69572 kwh

-17368 -17557

-30320

Annexe 2 Figure 2 - Balance énergétique du projet — Projet
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[N Chauffage : 193371 kwh

[ Refroidissement @ 0 kwh

[ Eclairage : 3539 kwh
50000 kKWh

2643 2458

Annexe 2 Figure 3 - Diagramme des besoins memuels énergétigues — Existant

[N chauffage : 69572 kwh

[ Refroidissement : 0 kKiWh

[ Eclairage : 3473 kiwh
30000 kWh

23260
512

2329

’——‘W 1613

Annexe 2 Figure 4 - Diagramme des besoins mnmels énergétiques — Projet
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Annexe 34 : Rapport de ’expérience pédagogique INSA sur Ancely 2019- Stéphane Ginestet

Rapport sur le projet réalisé par les étudiants du M2 ID-RIMS (INSA-UPS), janvier 2019

Cette année les ¢tudiants du M2 ID-RIMS ont travaillé en projet réhabilitation (du module Transferts)
sur la rénovation de la cité¢ d’ Ancely, située dans le nord-est de Toulouse.

Le cas étudié¢ était le batiment J, 10 m de large, comportant 36 logements, du T1 au TS. Un cas de base
a été défini, représentant au plus pres la réalité, avec le minimum d’isolation. Les parois opaques ont
¢été réalisées au moyen du procédé de préfabrication suivant (procédé société Costamagna)

Il était demandé de calculer pour les 4 niveaux de logements le gain énergétique occasionné par le seul
changement des menuiseries en facade (simple vitrage remplacé par double vitrage), exprimé en
pourcentage des déperditions de I’enveloppe, puis le gain énergétique a partir des DJU.

Une isolation par I’intérieur de 10 cm laine de verre + 1,3 cm de Placoplatre (BA13) sur les facades
opaques et en toiture, est ensuite considérée. Une attention a été portée aux ponts thermiques liés aux
liaisons et balcons. Le cas de ’isolation par I’extérieur (10 cm de laine de verre + enduit ciment ou
bardage), est aussi traité. Le temps d’amortissement de ces trois solutions est calculé.

Dans une derni¢re partie, le risque de condensation (cas de I’isolation par I’intérieur, cas hiver
(température extérieure de base selon le site, HRext=90%) en régime permanent est estimé,
notamment I’épaisseur minimale d’isolation a mettre en ceuvre sur cette paroi pour éviter le risque de
condensation superficielle.

Chaque groupe a travaillé sur un climat francais différente, afin d’observer des tendances.

La résistance thermique initiale de la paroi est de "ordre de 0,5 m2.K/W, ce qui en fait une paroi
relativement isolée, notamment pour la période de constructions. L’essentiel des déperditions par les
parois se fait au travers des menuiseries.

La part des ponts thermiques est de fait trés importante par rapport a des batiments de la méme période
(Rés Cote Pavée étudiée I’an dernier par exemple)

Selon les climats, les temps d’amortissement des solutions varient (notamment en fonction des
solutions : menuiseries, ITE, ITI).

L’¢tude du risque condensation a été plus difficile a réaliser. Ne connaissant pas les perméabilités du
procédé Costamagna, nous avons fait I’hypothése de perméabilités de matériaux connus.
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Annexe 35 : Liste des mémoires de master en lien avec la recherche - Séminaire «Patrimoines : théories
et dispositifs », co-direction Rémi Papillault et Audrey Courbebaisse

2016-2017

Loris Boschetti, « la réhabilitation énergétique des grands ensembles : nécessité et opportunité. La Belle
Paule a Toulouse », 68 p. + annexes 27 p.

Veronica Albuja, « Diversité fonctionnelle et typologique. Le grand ensemble des Mazades », 123 p.
Mathilde Lucido, « Dans I’intimité du logement collectif des années 1960. Les Y de Jolimont, 124 p.

Annabelle Rodrigo, « Pratiques religieuses dans les grands ensembles - le quartier des Minimes a Tou-
louse », mémoire non soutenu

GianLuca Guju, « Le sport dans les grands ensembles - le cas d’Ancely », mémoire dans le cadre d’un
Erasmus, non soutenu

2017-2018

Anton Ghivaski, « La réhabilitation énergétique de la cité¢ Ancely, Toulouse », 146 p.

Elsa Alaux, « Les espaces collectifs des grands ensembles. Le cas d’ Ancely », mémoire sur un semestre, 68 p.

2018-2019

Natacha Issot, « La patrimonialisation par la mémoire habitante. Ancely (1963-2019), 163 p. + annexes 28 p.

2019-2020
Ingrid Hallaraker, « Le potentiel écologique des toitures des grands ensembles a Toulouse », en cours

Justine Gaillard, « L’appropriation habitante par le jardinage des espaces libres des grands ensembles », en
cours

Mémoires de Parcours Recherche :

2019-2020

Natacha Issot, « La patrimonialisation des grands ensembles par la mémoire habitante », direction Audrey
Courbebaisse

Marianne Pommier, « Dispositifs architecturaux, attachement au site et maintien a domicile des personnes
agées dans le grand ensemble Ancely », direction Audrey Courbebaisse
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Annexe 36 - article de synthése a partir du mémoire de master - Mathilde Lucido (2018)

LUCIDO Mathilde 06/03/2018

Du plus public au plus privé, les terrains de I'appropriation
RECHERCHE

« Toulouse, du grand ensemble a la ville durable. Prospectives et actions »

ENSA Toulouse - LRA
« Architectures du XXeme siecle, matiere a projet pour la ville durable du XXleme siecle »
sous la direction de Rémi Papillault et Audrey Courbebaisse
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Dans le cadre des études d'architecture a I'école de Toulouse, ce sujet s'inscrit dans
la recherche « Toulouse, du grand ensemble a la ville durable. Prospectives et actions »'. Ce
présent article porte sur une étude effectuée au sein du grand ensemble de Jolimont a
Toulouse.

Il était le sujet de mon mémoire de master autour de la question de l'intimité et des
territoires du privé dans l'enceinte des logements collectifs, notamment dans les années
1960. Cet intérét porté aux habitats collectifs nous permet d'observer et de comprendre les
modes d'habiter, dans ces architectures liant a la fois public et privé.

Avec les grands ensembles, cette question est caractérisée par la proximité et la dualité des
espaces collectifs vis a vis des logements privés. L'ensemble de ces habitations dialoguent
a travers différents espaces, ou les limites peuvent étre parfois floues, ou le cheminement
du public au privé n'est pas toujours nettement lisible et définis. Dans le contexte des
grands ensembles, a travers lequel I'espace du collectif et le vivre ensemble était recherché,
l'intérét a été apporté a analyser comment I'architecture pouvait parallélement offrir une
individualité aux habitants, un espace auquel s'identifier : celui du chez soi.

Le grand ensemble de Jolimont a été construit dans les années 1954-1961 par les freres
Génard, Pierre et Joachim® Il se compose de 431 logements, regroupant cinq typologies
différentes, avec pour chacune des diversités. Au total, I'ensemble est composé de treize
batiments : onze Y, auxquels viennent s'ajouter deux autres batiments plus distincts. Ils
regroupent entre cing et dix étages, desservant six logements par cages d'escalier. C'est en
réalité la forme particuliere de ce grand ensemble qui a attiré notre attention, le
distinguant des « barres » habituelles du paysage des grands ensembles Toulousains.

Z& PLAN MASSE

1 Mention « Architectures du XXéme siecle, matiére a projet pour la ville durable du XXléme siécle », sous la
direction de Rémi Papillault et Audrey Courbebaisse.

Financement BRAUP 2016-2019

2 Joachim GENARD (1905 — 1982) et Pierre GENARD (1914 - 1997)
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A travers la question du public et du privé dans le logement collectif, nous nous
sommes attachés a réaliser plusieurs recherches par le biais de différents ouvrages?, ou des
lectures croisées ont pu nous apprendre davantage d'une part sur I'histoire de la vie privée
et de I'intimité, mais aussi sur les compositions des logements collectifs des années 1960, a
travers leur contexte histoire, social et politique.

En s'appuyant sur des entretiens réalisés sur site, il était essentiel pour cette recherche de
se rendre au plus pres des habitants, pour y analyser les lieux et espaces dans lesquels ils
évoluaient, a fin de mettre en relation |'architecture et I'habité.

Autour de la question de l'intimité, nous nous sommes intéressés notamment a la notion
d'appropriation, inévitablement dépendante des modes d'habiter. Parce qu'elle se trouve
comme degré le plus élevé de la sphere privée, l'intimité est un facteur essentiel pour
comprendre quels dispositifs et terrains permettent I'appropriation des habitants sur leur
logement.

C'est en premier lieu par l'observation des compositions spatiales des logements
collectifs de ces grands ensembles que la recherche a débuté, en ayant la possibilité
d'analyser les permis de construire datant de |'époque de construction, aux archives
municipales de la ville. Nous nous sommes intéressés a observer les différentes typologies
mises en place pour répondre aux besoins en logements de ces années 60, dans un
contexte de grande nécessité d'habitat. A travers la modernité et les innovations qui
caractérisent ces constructions, nous avons pu prendre connaissance des décisions prises
quant aux volontés d'amélioration de I'habitat, vis-a-vis de plusieurs domaines, allant de
I'hnygiene, au design intérieur, en passant par les proportions réfléchies de chaque piece.

En mettant en paralléle des ouvrages sociologiques, techniques et généraux® sur les
logements collectifs de cette deuxieme moitié du XXeme siecle, et le site analysé, nous
avons pu définir les caractéristiques de ces batiments, et comprendre ce qui a pu les ancrer
dans le patrimoine architectural de cette époque. Modes constructifs, préfabrications et
standardisation sont trois des caractéristiques observées lors de nos analyses, témoignant
d'une nouvelle aire de construction dans le champ des logements collectifs®.

En effet, avec l'aire de la modernisation, les nouveaux systemes constructifs ont été rendu
possible par les innovations faites sur de nouveaux matériaux, tel que le béton par
exemple. Cela a permis de construire plus rapidement, a moindre co(t, grace a la mise en
place de la préfabrication, qui est venue influencer la standardisation. Par sa rapidité de
mise en ceuvre, sa solidité et sa résistance, le béton a permis de construire en grandes
quantités et a des échelles plus importantes. Ces changements ont bouleversé les
conceptions des logements collectifs, notamment des 1940, ou 'on voit apparaitre avec Le

3 Notamment Histoire de la vie privée, Vol 5. ARIES Philippe et DUBY George
Penser 'habiter : le logement en question. ELEB Monique
Chez soi : territoire de l'intimité. SERFATY GARZON Perla

4 ['architecture du logement : culture et logique d'une norme héritée. MOLEY Christiant
La répétition dans le projet de ['habitation collective. Les grands ensembles de Toulouse. These de 2015.
COURBEBAISSE Audrey

5 Les 30 Glorieuses. FOURASTIE Jean (économiste francais). Il y explique I'évolution des modes de
constructions, les impacts sociaux et économiques qu'ils ont eu a cette époque, ainsi que les différentes
innovations et notamment I'acces a un meilleur confort.
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Corbusier, I'idée de «l'unité reproductible ». Une cellule logement qui regrouperait
I'ensemble des conditions pour une meilleure qualité de vie, avec des espaces minimums
et un meilleur confort. Ces modes constructifs ont donc permis un changement d'une part
quantitatif, mais aussi qualitatif a cette époque.

Pour le grand ensemble de Jolimont, nous pouvons observer cette forme de
standardisation dans |'organisation des logements. Chaque batiment est composé d'une
cage d'escalier, comme noyau central, colonne vertébrale du Y, desservant a chaque fois six
logements (cinqg pour les derniers étages). Ce qui a facilité cette forme particuliere est
I'utilisation de refends transversaux porteurs® en béton, permettant de tenir I'ensemble des
batiments, et de pouvoir construire sur les dix étages. Cette trame prédéfinie a permis
I'organisation de I'ensemble des 431 logements. La seule variante proposée par les
architectes a été celle des balcons, répartis de fagon aléatoire sur I'ensemble des batiments.

C'est aussi en réalisant des comparaisons avec d'autres grands ensembles de la ville’ que
nous avons pu définir ces caractéristiques, et les typologies souvent semblables de ces
logements. En effet, le logement collectif des années 60 est défini par la volonté
d'introduire de nouveaux équipements de confort au sein de I'espace habité, répondant a
des regles d'hygiene nouvelles, en lien avec les modes de vie. lls témoignent d'un tournant
important de I'habitat, tant individuel que collectif, puisqu'il rassemble un grand nombre
de réflexions et d'innovations autour de son évolution. C'est notamment avec ces
problématiques de confort que les choix de conceptions seront influencés, pour résoudre
au mieux les problémes d'insalubrité de I'habitat jusqu'ici présent dans de nombreux
foyers, mais aussi une nouvelle aire de pensée quant aux compositions et dispositions des
logements. De plus, avec ce renouveau de I'habitat, et les recherches réalisées autour de
son amélioration, une dimension importante était prise en compte dans les conceptions de
ces logements : l'individualisme. En effet, avec ces habitats collectifs, et les nouveaux
besoins de la sphere familiale, on assistait a cette époque a une volonté d'individualité,
d'offrir a chacun un espece a soi dans la cellule du logement et ainsi garantir une plus
grande liberté des modes d'habiter. L'évolution de la sphere familiale a été un facteur
définissant ces différentes caractéristiques, pour lesquels le logement a su s'adapter aux
besoins des habitants, en vue d'une intimité davantage recherchée.

En effet, la problématique de l'intimité des personnes au sein d'un espace habité
souleve des questionnements d'ordre historique et sociologique. L'habitat a toujours été
pour I'homme un espace de protection et lieu de domestication. Si la question de l'intimité
est arrivée plus tardivement, les relations du public au privé ont quant a elles toujours
existé. C'est dans I'évolution des modes de vie et de penser que I'intimité s'est développée,
pour finalement intégrer une dimension davantage personnelle et singuliere de I'étre
humain en tant que tel dans I'espace habité.

C'est a travers cette question que l'intérét de la recherche s'est porté sur le logement
collectif des grands ensembles. Regroupant un grand nombre de logements, et évoluant

6 Ces refends organisent I'ensemble des logements sous trois travées : une chambre (3m pour les
chambres, 3.20m pour les séjours et enfin 2.80m pour les cuisines et salles de bain). On observe ici
I'exemple type de la répétition propres aux grands ensembles de ces années 1960.

7 Notamment La résidence de I'Observatoire, Jolimont, 1954. Pierre et Joachim Génard
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autour d'espaces collectifs et communs importants, nous nous sommes intéressés a définir
les limites et gradations de ces espaces publics aux privés, en prenant pour hypothese la
présence d'échelles d'intimité, pour définir ces différents espaces.

En mettant a profit les diverses connaissances apprises lors de nos différentes lectures,
nous nous sommes rendu au plus pres de ces habitations en réalisant des entretiens avec
les habitants, au sein de leur logement. Afin de préparer ces entretiens, nous avons réalisé,
en rapport avec nos recherches précédentes, un questionnaire plus ou moins adaptable en
fonction des typologies de famille, a fin de réaliser avec eux le cheminement de I'espace
public vers leur cellule de logement. Il était organisé autour de trois grands themes : la
situation familiale, les relations aux espaces collectifs et en fin I'intérieur du logement®. Il a
été intéressant pour nous d'observer que ce questionnaire n'a cessé d'étre enrichi au fur et
a mesure des entretiens par les différents habitants, témoignant de la multiplicité des
relations a I'habitation et par ce biais des appropriations.

Nous avons ainsi réalisé dix entretiens sur ce site, avec différentes typologies de famille,
allant d'une personne habitant seule, a des familles avec plusieurs enfants. Les différences
de générations étaient aussi recherchées pour observer s'il pouvait s'agir d'un facteur
important dans les appropriations, en vue de vécus différents. Par le grand nombre de
logements se situant aux Y de Jolimont, nous avons pu analyser plusieurs typologies,
regroupant pour autant davantage de grands logements tels que des T4 et T5° situées sur
les différents étages des batiments de I'ensemble. Ainsi, nous avons pu avoir un panel varié
pour observer les territoires de I'appropriation dans I'enceinte des logements collectifs.

Avec I'hypothese des gradations et échelles de I'intimite,
nous avons, en paralleéle avec l'analyse de la composition
de cet ensemble, déterminé trois espaces, « passages »
témoignant du cheminement progressif vers le privé du
logement.

Le premier d'entre eux représente les espaces collectifs,
situés en partie publique de l'opération, en lien avec les
relations de voisinage, les rapports aux environs et a la
ville. Au sein du grand ensemble de Jolimont, ces
espaces collectifs se développent sous forme d'alcove
entre les batiments, créant des espaces de végétation et
permettant de mettre a distance les logements. Au fil
des entretiens, nous nous sommes apercus que ces lieux
semblaient important dans la cohésion de lI'ensemble, et
participait grandement au confort des habitants.

8 Le questionnaire portait sur des questions diverses, pour comprendre comment les habitants se sentaient
chez eux, a travers quels dispositifs ils se protégeaient des regards, ou encore les relations qu'ils pouvaient
avoir avec le voisinage. C'est par I'hypothese des échelles de I'intimité que nous avons orienté le
questionnaire, pour entrainer I'habitant a parler au fur et a mesure de l'intimité de son logement. Il n'a
cessé d'étre enrichi par les habitants puisqu'ils se sentaient investi dans cette recherche, et nous
orientaient ainsi eux mémes vers différentes thématiques et questionnements.

9 une des caractéristiques des grands ensembles étant d'étre composé principalement de grands logements
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Pour certains d'entre eux, notamment ceux habitants en rez de chaussée (soit deux sur les
10 interrogés), la présence de végétation leur est favorable, pour une question de
proximité avec le collectif. Méme si l'appropriation des lieux n'est pas visible, puisqu'il s'agit
d'espaces partagés, appartenant a la copropriété, il s'agit davantage d'un atout de mise a
distance et de brise vue, apprécié des habitants. Pour autant, méme si il s‘agit d'un espace
finalement public, les habitants semblent étre en accord sur la volonté qu'ils représentent
un espace semi-privé, a I'ensemble de la copropriété, comme un premier palier entre la
ville et leur logement. Nous verrons que les terrains de l'appropriation vis-a-vis de ces
espaces se passent davantage depuis l'espace du logement.

Aux vues de la composition de l'ensemble, le cheminement (mental et physique) nous
mene vers un deuxieme passage, celui-ci davantage représentatif et symbolique : celui des
espaces communs. lls regroupent les halls d'entrée, les cages d'escaliers ainsi que les
différents paliers desservant les logements (rappelons que chaque cage d'escalier dessert
six logements). Ce qui caractérise le grand ensemble de Jolimont est la présence de
plusieurs halls d'entrée, induits par la composition en treize batiments. Il est important de
souligner cette particularité puisqu'elle contribue a une certaine individualisation des
espaces communs, dans un ensemble pourtant important. Comme a pu nous signaler un
habitant, le recoupement en plusieurs halls d'entrée permet finalement de réduire I'échelle
du grand ensemble et de rendre plus conviviaux ces espaces : ils sont réservés aux
habitants du batiment, et non a l'ensemble, et participent donc a une certaine
appartenance.

Facades SUD

Développé + dénivelé

DCistributions verticales

1 Batiment

Pour quatre d'entre eux, le passage de la porte
dentrée du batiment et laccés au hall commun
symbolise I'entrée du « chez soi ». L'aspect sécuritaire et
limité permet de réaliser une limite physique entre le
monde extérieur et intérieur, et participe donc a une
premiere gradation de l'espace public au privé. Pour
certain, tel qu'une habitante du rez de chaussée, ce hall
d'entrée se présente comme un prolongement de son
logement, une piece en plus quelle apprécie
s‘approprier et investir: par la mise en place de
décorations, de fleurs ou encore de tableaux, certains
investissent les lieux pour rendre plus conviviaux ces
espaces communs. Nous avons dailleurs pu observer
cela davantage sur les paliers, ou pour beaucoup,
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I'appropriation se fait par l'investissement des lieux comme jardin intérieur. lls permettent
finalement de créer des liens, des lieux de rencontre entre les habitants, ou chacun vient a
son tour arroser les plantes, ou discuter le temps d'un instant. Une habitante nous a fait
part de la volonté d'utiliser ces espaces pour la copropriété, avec des repas de palier par
exemple. Elle expliquait que lors des assemblées générales du conseil de copropriété,
quelques habitants avaient émis I'idée de se regrouper, autour d'un repas de voisinage,
dans ces lieux partagés, en proposant pour certains de se réunir autour des jardins
extérieurs. Ces volontés témoignent l'existence chez les habitants de ce grand ensemble,
une envie de vivre ensemble, une certaine reconnaissance d'appartenance a un lieu
collectif, I'envie d'investir et de s'approprier les espaces dans lesquels ils vivent et évoluent.
lls représentent des espaces de partages privés, limités a I'ensemble des habitants.
Cependant, il est important de souligner qu'au début de la construction de cet ensemble,
les halls d'entrée de chaque batiment permettait de cheminer a travers les habitations. Ils
reliaient I'avenue Léon Blum et le Jardin de |I'Observatoire. Une habitante expliquait qu'a
cette époque, il y avait davantage de passage et d'activité au sein du grand ensemble, les
enfants investissaient les lieux. Aujourd'hui, ils ne sont plus réservés qu'aux habitants, et
pour certains des batiments, ne sont plus utilisés que pour le passage, et I'acces aux étages
supérieurs.

Si les espaces communs se caractérisent par le passage d'un état public, lié au monde
extérieur, a un espace davantage privé, celui du collectif, pour les habitants, il ne s'agit pas
encore de la limite franche entre le public et le privé de leur logement. Si pour certains il
s'agit d'un prolongement de leur habitat, I'appropriation qu'ils en font ne leur permet pas
de définir pleinement ces lieux comme appartenant au chez soi. De plus, pour ceux
possédant des balcons, rappelons que ces espaces sont considérés par la copropriété
comme des espaces semi-privés. Nous avons rencontré un seul habitant bénéficiant de cet
espace. Il explique se sentir chez lui sur son balcon, avouant tout de méme devoir se plier a
certaines régles, par respect pour les autres habitants du batiment'®.

C'est davantage par le passage du seuil de la porte d'entrée de leur logement que
les habitants se définissent comment étant dans leur espace privé, intime. Le seuil
symbolise la limite de I'espace privé, de la sphere familiale. Il est d'ailleurs intéressant de
souligner, qu'a travers tous les entretiens réalisés, les dispositifs tels que les portes et
fenétres sont définis par les habitants comme étant les espaces les plus sensibles vis a vis
du rapport au public et privé. En effet, comme exprimé précédemment, la particularité des
logements collectifs, contrairement aux habitats individuels, est la présence de nombreux
logements, d'espaces collectifs, de partage, situés a proximité des habitations. Si pour
certains cela ne remet pas en cause leur mode d'habiter, pour d'autres, la cohabitation,
notamment visuelle, semble étre terrain a inconfort (cela concerne trois des dix habitants
interrogés). A travers cette géne occasionnée par la proximité avec les espaces collectifs,

10 1l s'agit d'une piéce en plus, lui permettant de déposer quelques plantes. Méme s'il s'agit d'un espace au
regard de tous, il ne se sent pour autant pas observé. Il faut savoir que les regles pour ces logements des
années 1960 sont clairement définies dans le réeglement de copropriété, spécifiant que les balcons sont des
espaces semi-privatifs, ou il est formellement interdit de les utiliser comme espace de stockage, ou encore
d'y étendre son linge.
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les habitants vont procéder a une adaptation de leur logement, a s'approprier les pieces,
pour différents usages et leur permettre de vivre au mieux dans ces habitations. Il s'agit la
d'un premier point essentiel de I'habitation en logement collectif : les usages, comme
appropriation des espaces. En effet, pour quelques habitants interrogés, notamment ceux
se situant aux plus prés des espaces collectifs (en rez de chaussée pour la plus part), les
pieces se situant en lien direct avec I'extérieur vont étre attribuées aux espaces les moins
intimes du logement, tels que le salon, la salle a manger, ou encore les bureaux ou
bibliotheque. Les compositions des typologies ont permis ces organisations. Nous pouvons
l'observer a travers ce relevé d'habiter' effectué chez une des habitantes du rez de
chaussée.
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Il faut aussi souligner que la caractéristique de ce grand ensemble est la présence d'un
terrain en déclivité, qui a permis aux architectes de composer les logements et les
différents cheminements extérieurs a fin de les mettre a distance les uns des autres, sans
perdre d'espace. Les logements sont alors organisés autour de ces particularités, pour
laisser a I'habitant une certaine intimité et distance vis a vis du collectif, et public.

JARDIN COMMUN LOGEMENT ACCES COMMUN AUX LOGEMENTS
Coupe AA
T5 en RDC

Distance entre Public/Privé

11 Ce relevé nous permet d'analyser les usages de chaque piéce du logement, en fonction de sa situation vis
a vis de l'ensemble. Nous observons par exemple que la chambre se situant proche de l'entrée du
batiment, est utilisée par I'habitante comme une piece secondaire, une bibliothéque.
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Pour autant, habiter en rez de chaussée ne semblait pas étre envisageable pour la
totalité des habitants interrogés. Pour certain, cette proximité avec |'espace public est trop
importante. Il s'agit par ailleurs d'habitants ayant davantage de difficultés avec les
nuisances visuelles : ils expliquent avoir recours a différentes occultations pour établir des
brises vues aux fenétres de leur logement., tel que I'utilisation des volets, ou rideaux. Pour
une habitante, il s'agit d'une insécurité, d'une géne occasionnant le sentiment de non
liberté. Habiter en étage élevé permettrait de réduire cette géne, puisque cela permet de
s'affranchir de la proximité des espaces collectifs, de maniere verticale. Pour ce qui est des
rapports visuels horizontaux, de nombreux habitants' s'approprient I'espace des tableaux
de fenétres notamment pour y investir des plantes, leur permettant de créer un écran
visuel, une limite avec les autres logements. lls expliquent cependant que les dispositions
des batiments, avec leur forme de Y, permettent pour autant de résoudre ces probléemes de
visibilité, en mettant a distance les logements se faisant face et limitant ainsi les rapports
visuels directs.

Finalement, a travers ces entretiens, nous avons pu observer que le grand ensemble
des Y de Jolimont était sujet a appropriation, notamment dans ces compositions d'espaces
entre le public et le privé. Construit dans les années 1960, il continue aujourd'hui, malgré
les évolutions des modes de vie, d'offrir une certaine qualité de vie et d'habitat. Avec ces
431 logements, le découpage en plusieurs batiments constitu une réelle réponse quant aux
problémes de proximité et de vivre ensemble, appréciée par les habitants. Le traitement
des espaces collectifs en jardins semi-privé (tel que les habitants les définissent) semble
étre une alternative aux nuisances visuelles: tous soulignaient que la présence de
végétation permettait de réaliser un brise vue naturel, sur plusieurs étages, avec
notamment la frondaison des arbres. Quant aux espaces communs, ils sont souvent sujet a
appropriation par les habitants, puisqu'ils constituent un lieu, une piece en plus, qu'ils
peuvent investir, toujours dans le respect des uns et des autres. Ces pratiques peuvent
alors nous questionner sur l'importance des espaces communs dans les logements
collectifs, et la réflexion a apporter autour de la composition de ces lieux. lls ne sont pas
seulement sujet a passage, et cheminement vers I'espace intime du logement, mais se
présentent comme des terrains d'appropriation important, lieux de rencontre et de
convivialité. lls constituent des espaces entre le collectif et le privé, essentiel dans le
cheminement du chez soi : ils permettent la gradation vers 'espace intime du logement.

12 Nous avons pu observer cela lors de nos différentes visites sur site. Il y avait la présence de beaucoup de
plantes au rebord des fenétres des logements. Il peut en effet s'agir d'un espace d'appropriation pour
palier au manque d'un espace vert, mais lors de nos entretiens, nous nous sommes rendu compte que
cela permettait aussi de réaliser une limite visuelle.
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TABLEAU RECAPITULATIF DES ENTRETIENS®
Limites et passages : de I'espace public a I'espace privé

Les lieux de |'appropriation

ESPACES COLLECTIFS

ESPACES COMMUNS

INTERIEUR LOGEMENT

ESPACES VERTS

Lieux de rencontre et de
convivialité, entre le public et le
privé. Espace collectif apprécié des
habitants, par leur traitement
végétal ainsi que leur forme.
Alcove formant un entre deux,
permettant la mise a distance des
batiments entre eux.

VEGETATIONS

Brise vue naturel pergu par tous les
habitants interrogés.

La végétation crée une ambiance
visuelle agréable, depuis les
fenétres de chague logement.
Pour autant, elle constitue une
réelle protection visuelle
seulement pour les habitants
situés a partir du 4eme étage
(frondaison des arbres).

CHEMINEMENTS PIETONS

Le traitement des cheminements
pietons permet de respecter
l'intimité des habitants grace a la
déclivité du terrain et la présence
de lavégétation.

Ils permettent de créer une limite
visuelle, avec les logements, mais
aussi vis a vis de I'espace collectif
(les espaces verts).

NUISANCES SONORES

Seules les nuisances sonores ne
sont pas prises en comptel lors de
la conception de ces logements,
puisque les complexes
acoustiques ne permettent pas
d'atténuer les bruit extérieurs (qui
font partis de |'espace public et
collectif).

HALLS D'ENTREE

Le hall d’entrée est le premier palier
vécu par les habitants comme un
espace davantage prive.

Pour quatre des habitants interrogés,
ils se sentent chez eux dés la porte du
hall passée.

Pour d'autres, il ne s'agit que d'un
passage, vers le privé du logement.
Les guatre habitants se sentant chez
eux dés ce lieu aiment l'inverstir par la
mise en place de deécoration par
exemple, ou encore de cadres. Volonté
de donner plus de convivialité.

COULOIR/PALIER

Lieu ou l|'appropriation est le plus
visible. Il permet aux habitants
d'accéder a une sorte de jardin d'hiver,
ol ils peuvent y disposer leurs plantes,
se réunir pour discuter, avoir un
espace de convivialité, a I'échelle du
palier, et non de la résidence comme
pour les espaces verts au rez de
chaussé.

SEUIL/PORTE D'ENTREE LOGEMENT

Il symbolise I'entrée dans I'intérieur du
logement, I'espace privé par
excellence. Pour quatre des habitants,
c'est a ce passage qu'ils se
considérent comme étant chez eux.
Chez soi : lieu de la famille

Espace commun: lieu de partage.

BALCON

Les balcons sont considérés dans le
réglement de copropriété comme des
espaces semi-privatifs. Les habitants
ont des régles a respecter vis a vis de
ces espaces.

Un seul habitant interrogé avait un
balcon. Il le considére comme une
piece en plus de sa maison, et les
regards des autres logements ne le
dérange pas.

LIMITES: FENETRES/PORTES

La limite du privé et du public a
I'échelle du logement se trouve,
d'apres les habitants interrogés, dans
le passage physique d'une porte
d'entrée par exemple, ou visuel, avec
les fenétres. Les abords de ces
ouvertures sont lieux a appropriation
pour pallier a la visibilité: plantes,
rideaux, ils permettent la mise a
distance et la possibilité d'avoir un
brise vue. Une des habitantes explique
avoir eu recourt a cette solution pour
éviter les regards venant des
batiments faisant face (méme en
habitant au dernier étage).

C'est a travers ces mémes fenétres
que la végétation des espaces
collectifs au rez de chaussée permet
de mettre a distance avec les autres
logements.

La distance verticale qui existe entre
'espace public et l'intérieur du
logement est jugée par les habitants
(notamment une en particulier)
comme étant une solution a une
certaine liberté: plus on se trouve
éloigné verticalement de I'espace
public, plus on se sent en liberté et en
sécurité (on peut laisser les fenétres
ouvertes).

USAGES

L'usage des piéces permet aux
habitants de s'approprier d'une part
leur logement, mais aussi de gérer les
proximités et distances avec
I'extérieur, les lieux dits collectifs ou
publics, notamment au rez de
chaussée. Utiliser les piéces proche
des espaces collectifs pour des
usages moins intimes par exemple.
Pour une autre habitante, c'est habiter
au dernier étage et ne pas avoir de
nuisance venant du dessus qui lui
permet de se sentir pleinement chez
elle.

+ Sur la base de 10 habitants interrogés ( 8 propriétaires pour 2 locataires)
273, 3T4, 4T5et 1 T6 (du rez de chaussée au dernier étage)
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Annexe 37 - Article de synthése a partir du mémoire de master - Veronica Albuja (2018)

COMMENT LA DIVERSITE PERMET-T-ELLE DE PENSER A LA
TRANSFORMATION DE CE GRAND ENSEMBLE ?

Cet article est la synthése de mon mémoire de master appelé « La diversité fonctionnelle et typologique du Grand
Ensemble des Mazades » qui a été réalisé dans le cadre du séminaire Patrimoine, théories et dispositifs * et qui s'inscrit

dans la recherche «Toulouse, du Grand Ensemble a la ville durable » développée par le Laboratoire de Recherche en
Architecture en collaboration avec I'Ecole Nationale d’Architecture de Toulouse.

Situé dans le quartier des Minimes au nord de Toulouse, le grand ensemble de
Mazades constitue un ensemble résidentiel qui n'est pas ordinaire car le commanditaire,
la société HLM Haute-Garonne, n'a pas seulement créé des logements, elle a cherché
également a satisfaire les besoins des locataires dans tous les domaines, notamment les
domaines sociaux et culturels.

A Toulouse, la moyenne de logements est de 506 par ensemble. Les Mazades
fait partie des 4 grands ensembles de la ville qui ont un nombre plus élevé d'habita-
tions, avec 785 logements. Courbebaisse explique dans sa these la répétition dans le
projet de I'habitation collective, les grands ensembles de Toulouse que selon les au-
teurs Béringuier, Boudou et Jalabert, a I'époque, les commanditaires privés «refusent
d'investir dans de trop grandes opérations impliquant la construction d'équipements.
Rappelons par exemple le programme des ZUP qui prévoit une école a partir de 500
logements. Ainsi, 50% des ensembles du corpus sont en surcharge sur les équipements
existants»' . La société HLM Haute-Garonne est donc un commanditaire particulier car
les deux grands ensembles qu’elle construit a Toulouse : Ancely et les Mazades ont été
pensés dés |'origine avec des équipements complémentaires aux logements. La SCHLM
Haute-Garonne a voulu avoir dans ces deux ensembles une variété de logements et des
usages. La diversité fonctionnelle et typologique existe donc dés |'origine des Mazades.

En effet, le grand ensemble des Mazades, construit entre 1958 et 1972 et congu
par Jean Montier, Edouard Weiler et Pierre Pujol, comprenait dans le projet d'origine en
plus des 785 habitations, six logements pour concierge, deux centres commerciaux, une
garderie d'enfants, un centre culturel, une maison des jeunes et 176 garages?.

A/B/C/D/E/I/J - Immeubles de logements
F - Théatre de Mazades

Maison de jeunes

Centre commercial

G - Garderie d'enfants

H - Centre commercial
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La diversité est toujours présente au sein des Mazades mais elle s’est transformée
par rapport aux modes de vie et besoins actuels des habitants. La partie architecturale
du projet n'a pas été modifiée depuis |'origine sauf la partie programmatique. En effet,
a partir des observations faites sur place, j'ai pu relever des usages contemporains du
grand ensemble qui ont fait que le caractére résidentiel des Mazades prend le dessus.

La diversité est donc un trait qui définit le grand ensemble des Mazades et sa
transformation. La diversité typologique et fonctionnelle du grand ensemble est a son
tour définie par la pensée par emboitement des échelles : répétition de cellules, d'im-
meubles, d’ensembles d'immeubles et d’ensembles de batis.

L'étude des Mazades par les biais de la diversité nous permet donc de penser
a son devenir et a prévoir par une approche inter-scalaire comment cet ensemble peut
se transformer et s'intégrer a I'évolution naturelle de la ville. Ceci a été le sujet de mon
mémoire de master appelé la diversité fonctionnelle et typologique du grand ensemble
des Mazades, ou j'ai essayé de répondre a la question: Comment la diversité permet-
t-elle de penser la transformation du grand ensemble des Mazades ?

Pour répondre a cette problématique il a été nécessaire, tout d'abord, de situer
les Mazades dans leur contexte temporel et physique, et donc de définir les temporali-
tés et les échelles de travail. Une importante phase de documentation et de croisement
de sources a été fondamentale pour récolter toute l'information nécessaire au déve-
loppement de cette étude. Pour répondre a la problématique, un état des lieux sur la
diversité fonctionnelle et typologique a été fait a I'échelle du quartier des Minimes puis
a I'échelle du grand ensemble, ce dernier a été analysé dans une double temporalité :
I"époque de la construction du Grand ensemble entre 1958 et 1972 et nos jours. L'état
des lieux a fait ressortir des constats qui permettent de penser a la transformation et la
valorisation de ce grand ensemble.

Avant d'établir I'état des lieux sur la diversité des Mazades et suivant la logique
inter-scalaire de cette étude, il a été nécessaire de replacer cet ensemble dans son
contexte et donc de situer le quartier des Minimes. Un travail de croisement sources
a été nécessaire pour définir les limites des Minimes pertinentes pour cette étude. La
superposition des découpages existants des Minimes et |'observation réalisée sur place
m'a permis de délimiter le quartier. Les limites du quartier des Minimes retenues pour
cette étude sont marquées par des axes structurants : Au nord, le quartier est délimité
par les boulevards Silvio Trentin, et Pierre et Marie Curie. Au sud le boulevard de I'Em-
bouchure et le boulevard des Minimes renforcent la limite créée par le canal du Midi.
A l'ouest, le boulevard de Suisses dans la continuité du boulevard Silvio Trentin définit

Fig 2. Quartier des \D @

Minimes, Limites retenus
pour la recherche ©VA

Jurneaux
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A travers la question du public et du privé dans le logement collectif, nous nous
sommes attachés a réaliser plusieurs recherches par le biais de différents ouvrages®, ol des
lectures croisées ont pu nous apprendre davantage d'une part sur I'histoire de la vie privée
et de I'intimité, mais aussi sur les compositions des logements collectifs des années 1960, a
travers leur contexte histoire, social et politique.

En s'appuyant sur des entretiens réalisés sur site, il était essentiel pour cette recherche de
se rendre au plus pres des habitants, pour y analyser les lieux et espaces dans lesquels ils
évoluaient, a fin de mettre en relation I'architecture et I'habité.

Autour de la question de l'intimité, nous nous sommes intéressés notamment a la notion
d'appropriation, inévitablement dépendante des modes d'habiter. Parce qu'elle se trouve
comme degré le plus élevé de la sphere privée, l'intimité est un facteur essentiel pour
comprendre quels dispositifs et terrains permettent I'appropriation des habitants sur leur
logement.

C'est en premier lieu par l'observation des compositions spatiales des logements
collectifs de ces grands ensembles que la recherche a débuté, en ayant la possibilité
d'analyser les permis de construire datant de |'époque de construction, aux archives
municipales de la ville. Nous nous sommes intéressés a observer les différentes typologies
mises en place pour répondre aux besoins en logements de ces années 60, dans un
contexte de grande nécessité d'habitat. A travers la modernité et les innovations qui
caractérisent ces constructions, nous avons pu prendre connaissance des décisions prises
quant aux volontés d'amélioration de I'habitat, vis-a-vis de plusieurs domaines, allant de
I'hygiene, au design intérieur, en passant par les proportions réfléchies de chaque piece.

En mettant en paralléle des ouvrages sociologiques, techniques et généraux® sur les
logements collectifs de cette deuxieme moitié du XXeme siecle, et le site analysé, nous
avons pu définir les caractéristiques de ces batiments, et comprendre ce qui a pu les ancrer
dans le patrimoine architectural de cette époque. Modes constructifs, préfabrications et
standardisation sont trois des caractéristiques observées lors de nos analyses, témoignant
d'une nouvelle aire de construction dans le champ des logements collectifs®.

En effet, avec l'aire de la modernisation, les nouveaux systemes constructifs ont été rendu
possible par les innovations faites sur de nouveaux matériaux, tel que le béton par
exemple. Cela a permis de construire plus rapidement, a moindre co(t, grace a la mise en
place de la préfabrication, qui est venue influencer la standardisation. Par sa rapidité de
mise en ceuvre, sa solidité et sa résistance, le béton a permis de construire en grandes
quantités et a des échelles plus importantes. Ces changements ont bouleversé les
conceptions des logements collectifs, notamment des 1940, ou 'on voit apparaitre avec Le

3 Notamment Histoire de la vie privée, Vol 5. ARIES Philippe et DUBY George
Penser l'habiter : le logement en question. ELEB Monique
Chez soi : territoire de l'intimité. SERFATY GARZON Perla
4  L'architecture du logement : culture et logique d'une norme héritée. MOLEY Christiant
La répétition dans le projet de ['habitation collective. Les grands ensembles de Toulouse. Theése de 2015.
COURBEBAISSE Audrey

5 les 30 Glorieuses. FOURASTIF lean (économiste francais). Il v exnliaue I'évolution des modes de
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Malgré I'existence des flots monofonctionnels dans le quartier, les Minimes reste
un quartier trés divers concernant les fonctions urbaines qu'il accueille. La plupart des
équipements du quartier se situent autour de I'avenue des Minimes, faisant d'elle un
axe structurant du quartier. Cette présence dans |'avenue des minimes et autour du
Marché aux cochons fait de cette zone le centre des activités et de la sociabilité du
quartier. Les équipements tels que la mairie annexe, le centre culturel et |a bibliotheque
renforcent cette centralité. Le marché qui se tient tout les jeudis matin sur cette place
regroupe aussi les habitants du quartier, surtout les plus &gés. Les boulevards Silvio
Trentin, et Pierre et Marie Curie accueillent également un grand nombre de fonctions
urbaines. Les commerces et services répondent majoritairement aux besoins de ceux
qui y résident et ceux qui travaillent dans les Minimes. En effet, la plupart des locaux
sont de petite échelle et se trouvent généralement le long de ces trois axes alors que
les centres sociaux, de santé et les équipements éducatifs sont plus dispersés dans le
quartier.

Fig.4 Axes d'activités aux

Minimes ©VA \D

@ Equipement administratif

@ Equipements sportifs

@ Equipement Culturel et cultuel

® Equipement Scolaire
Commerces et services

@ Equipement sociaux et de santé
Places et Jardins

C’est en observant les logements, équipements et commerces présents aux Mi-
nimes, qu‘on peut qualifier le quartier de divers. Cette diversité est d'abord au service
des résidents du quartier et de ceux qui y travaillent. Trés peu de fonctions urbaines
semblent attirer les habitants extérieurs au quartier. Les centres culturels des Mazades
et Minimes sont ceux qui semblent intéresser le plus les Toulousains de par sa program-
mation et sa taille.

ETAT DE LIEUX DE LA DIVERSITE : A LECHELLE DU GRAND ENSEMBLE

Aprés avoir fait le constat des fonctions urbaines existantes dans le quartier des
Minimes, il a été nécessaire de faire un état des lieux des fonctions a I'échelle des Ma-
zades, dans une double temporalité. La consultation des archives, le relevé sur place et
les entretiens avec les habitants m’ont permis de savoir que de nouveaux programmes
se sont ajoutés au projet d'origine. A la fin de la construction des Mazades, I'opération
était composée de 785 logements, deux centres commerciaux, un situé a l'intersection
de la rue d'Arcachon et de I'avenue des Mazades, qui contenait 10 magasins dont
une pharmacie, une épicerie et un bureau de tabac et le deuxieme a I'est de I'avenue
des Mazades ol se trouvaient une charcuterie, une laverie, une agence de la Caisse
d’'Epargne, et une quincaillerie. Les Mazades abritait également une garderie d’enfants,
un centre culturel, une maison des jeunes, une bibliotheque, plusieurs terrains de sport
et 176 garages. Selon le POS de 1974 et les avis des habitants, les équipements exis-
tants répondaient bien aux besoins des habitants grace a leur emplacement en proxi-
mité des habitations, leur nombre et leur diversité.
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Fig 5. Plan de Masse des Mazades entre 1958 et 1974 ©VA
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Fig 6. Plan de Masse des Mazades 2017 ©VA
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La diversité des fonctions urbaines s'est maintenue dans le grand ensemble mais
elle s’est transformée. Les équipements culturels et sociaux restent les mémes que ceux
du projet d'origine avec trés peu des modifications. Leur programmation semble contri-
buer a leur attractivité en attirant ainsi non seulement les habitants du quartier mais
également ceux de I'extérieur. Concernant les commerces, la plupart ont vu leur activi-
té décliner, pour certains jusqu’a leur disparition compléte. La détérioration des com-
merces et services de proximité dans le grand ensemble des Mazades peut s'expliquer
par la diversité fonctionnelle existante a I'échelle du quartier surtout dans ses 3 axes
principaux. Ceci s'explique aussi par les changements de modes de vie des habitants,
qui ne sont plus dépendants des équipements et services de proximité. La construction
des centres commerciaux a provoqué une rapide et profonde transformation du secteur

3 http:/Awww.urba- commercial. Cette transformation s’est poursuivie avec la diffusion de la voiture qui fait

nisme-puca.gouvf/IMG/ que moins de gens sont dépendants des commerces de proximité.>.
pdf/Synthese_Mixitefonc-

tionnelle_IAU_mai2015.pdf
Les fonctions qui se maintiennent depuis |'origine des Mazades sont celles qui

rassemblent des gens qui ne sont pas forcement des habitants du grand ensemble, ni du
quartier. La valorisation de la diversité fonctionnelle du grand ensemble doit reposer sur
une offre commerciale, de services et d’équipements qui géneére des flux et qui participe
a I'animation du quartier. Il serait donc question d'établir un programme et promouvoir
des activités attractives pour les habitants du quartier et pour ceux qui viennent d'autres
parties de la ville.

Dans |'approche inter-scalaire de ma recherche, il a été nécessaire de faire égale-
ment un état de lieux de la diversité a I'échelle des immeubles qui forment le grand en-
semble. Bien que les batiments qui composent le grand ensemble des Mazades soient
tous des logements collectifs, leur architecture, les programmes différents et les types
de cellules qu'ils abritent génerent leur diversité. La tour de 19 étages en est une preuve
en se différenciant des autres immeubles qui se conjuguent en bandes.

La diversité fonctionnelle a l'intérieur des immeubles est autant verticale qu’ho-
rizontale. Bien qu’aux Mazades la diversité des types de cellules se fasse a |'échelle de
I'étage, car on retrouve dans tous les immeubles un empilement strict de I'étage courant,
il existe une diversité des fonctions a I'échelle de I'immeuble. En effet, les immeubles
integrent au rez-de-chaussée un programme complémentaire a celui de I'habitat. C'est
a dire un hall d’entrée avec I'escalier, les boites aux lettres et un ascenseur dans certains
cas, un local a ordures, un local technique, et pour certains des caves, des garages ou
des locaux a vélo, scooter, moto et voitures d'enfants. L'architecture des ces locaux na
pas changé depuis l'origine du grand ensemble. Cependant les utilisateurs n’en tirent
plus complétement profit et ne s’en servent plus forcement pour les fonctions pour les-
quelles ils étaient congus. La plupart de ces locaux sont devenus des lieux de stockage
et d'autres comme ceux de la tour sont désaffectés.

Fig 7. Plans RDC et
Coupe transversale type
du batiment A et B ©VA
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Concernant la diversité des cellules, les immeubles des Mazades sont composés
d'appartements qui vont du T2 au Té. Un état des lieux de |'étage courant de chaque
batiment a été réalisé pour relever la variété des types qui composent chaque étage.
Nous savons grace a Jean Gimenez, le président de la copropriété des Mazades, que les
caractéristiques essentielles des cellules n'ont pas été modifiées depuis I'époque d’ori-

Fig 8. Diversité typolo- gine. 30 modeles distincts de cellules ont été identifiés, les T3 étant les plus nombreux

ique aux Mazades 2017 . rrs
oA WSOO\D avec 13 typologies différentes.

T
T2
T3
T4
T5

. Immeuble avec une structure transversale. Les piéces d'eau se trouvent en facade
. Immeuble avec une structure transversale. Les pieces d’eau se trouvent en fagade
. Immeuble de 2eme génération avec une structure longitudinale
. Tour de 19 niveaux avec une structure transversale
. Immeuble de 2eme génération avec une structure longitudinale
Immeuble de 2eme génération avec une structure longitudinale, & poteaux poutres
Immeuble de 2eme génération avec un structure longitudinal

A
B
C
D
E
I

J.

* Ibid. COURBEBAISSE A.,
(2015) Pour identifier ce qui caractérise chaque immeuble et les éléments qui créent la
diversité, j'ai fait référence aux variables dans I'immeuble énoncées par Courbebaisse
dans sa these *. J'ai donc identifié le type de structure de Iimmeuble, les types de
cellules qui le composent, les artifices utilisés pour réduire le nombre de modeéles d'im-
meubles et donc de cellules, la distribution au sein de I'immeuble et de I'étage, et la
position des salles d'eau. Finalement, j'ai étudié chaque type de cellule en les décon-
struisant, immeuble par immeuble. Afin d'analyser chaque typologie, j'ai identifié dans
un premier temps la distribution intérieure de chaque appartement, pour ensuite obser-
ver la disposition et configuration des piéces principales. J'ai donc relevé la fagon dont
on rentre et on se déplace dans chaque logement, les surfaces des pieces, leur position
dans I'appartement, leur orientation et donc leur éclairage naturel. J'ai également iden-
tifié I'existence des rangements, des pieces supplémentaires comme un cellier ou un sé-
choir et des espaces extérieurs (balcon, loggia) propres a chaque cellule. Cette analyse
exhaustive a fait ressortir les caractéristiques de chaque immeuble ainsi que ses qualités
et défauts. La comparaison des cellules par type au niveau du grand ensemble, réalisée
apres |'état des lieux de chaque immeuble, m‘a permis d'identifier les éléments qui font
la diversité typologique aux Mazades, constats qui peuvent devenir le point de départ
pour la transformation de cet ensemble.

10m 50m 100m
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Fig 9 . Plans Etage cou-
rant, immeuble du bati-
ment A et B ©OVA

1/250

Immeuble avec une struc-
ture  transversale. Les
pieces d'eau se trouvent
en facade

Fig 10 . Plans Etage cou-
rant, immeuble du bati-

ment C ©OVA
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Immeuble de 2eme géné-
ration avec une structure
longitudinale

N,

Fig 11 . Plans Etage cou-
rant, immeuble du bati-
ment | ©OVA

1/250

Immeuble de 2eme géné-
ration avec une structure
longitudinale, a poteaux
poutres
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5 Enseignement Théories
et Culture S72 / S92 - théo-
rie 1 : Culture architectu-
rale “Habitations en séries.
La fabrique de I'habitation
collective au XXe siécle”
par Audrey Courbebaisse,
docteur en architecture
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Ce grand ensemble est composé d’'immeubles de trois générations qui
ont donc des modéles de structures différents: des murs porteurs en fagade, des struc-
ture poteau poutre et des murs de refend, qui abritent, a l'intérieur, des typologies
différentes. Bien que les critéres utilisés pour composer les immeubles soient flous et
varient selon le cas, il y a des éléments qui se répétent dans tous les immeubles. En effet,
I'empilement des étages permet de superposer la distribution, les escaliers, 'ascenseur,
les parties communes, les gaines et les chutes, libérant 'espace et laissant la possibilités
de décliner et diversifier les cellules. Dans les immeubles avec une structure transversale
I'organisation des piéces est définie généralement par les murs porteurs. Cependant,
dans les immeubles avec une structure longitudinale, la séparation des pieces avec des
cloisons permet plus de flexibilité dans la configuration des logements.

La diversité des cellules est faite généralement en regroupant les modéles de
cellules ou et utilisant une piece pendante ou une travée supplémentaire. Ces artifices
des variation des cellules permettent de créer des chambres additionnelles tout en ré-
duisant les manipulations morphologiques ou spatiales des cellules, ce qui pourrait ex-
pliquer que les séjours des appartements aux Mazades ne soient pas proportionnels au
type du logement. En effet la piece de vie dans les logements des Mazades a une sur-
face qui varie entre 14 et 19 m?, ce qui fait que les surfaces du séjour et de I'appartement
ne correspondent pas aux surfaces standards des logements en 1950 °.

La cuisine dans tous les appartements aux Mazades est une piece séparée de
I'entrée, ce qui laisse penser que la cuisine était plus un lieu fonctionnel qu’un lieu de
sociabilité familiale dans cet ensemble. Pour compléter les petites cuisines de moins de
9m2, les architectes ont créé pour la plupart des appartements des celliers soit a I'inté-
rieur du logement, soit a |'extérieur dans les parties communes de |'étage. Des séchoirs
ont été également congus dans la plupart des appartements, ce qui montre |'importance
de la question du lavage et du séchage du linge aux Mazades.

Tous les logements ne comportent pas un espace dédié a I'entrée, mais la plu-
part des cellules ont des rangements qui sont généralement situés a 'entrée ou le long
de la distribution intérieur. Dans quelques appartements il y a aussi des rangements
dans les chambres. Les chambres ne sont pas nommeés.

Bien que |'orientation des logements varie selon leur position dans les batiments,
ils sont tres bien éclairés. En effet, la plupart des logements ont une double orientation,
et plusieurs ouvertures en fagcade. Cependant, dans la plupart des cas la salle de bain-
wc n'est pas éclairée naturellement. La plupart des appartements aux Mazades ont un
espace extérieur, permettant aux habitants d'avoir un dehors propre a eux.

Ces constats montrent que les logements aux Mazades, d'une maniere géné-
rale répondaient bien aux standards du XXeme siecle, mais ils doivent évoluer pour ré-
pondre aux standards actuels. Bien qu'ils aient beaucoup de qualités, des modifications
seraient bienvenues pour que les cellules des Mazades soient plus qualitatives et pour
qu’elles s'adaptant mieux aux besoins des habitants.

163



Fig 12 Exemple de
réaménagement intérieur
de la cellule ©VA

1/250
1. Batiment A et B:
Agrandissement du  sé-
jour en gardant la méme
surface de la cellule et le
méme nombre de piéces
(T4).

2. Batiment C:
Agrandissement du séjour

en réduisant le nombre de
pieces. (Té6 qui devient T5)

\)

Fig 13 . Exemple de com-

binatoires des cellules
©VA

1/250
3. Batiment I

Combinaison de 2 cellules
T3 en une cellule T5.

[] Piéce d'eau

[] Circulation

7] Séjour/Piece de vie
[] Cellier/Séchoir

3 Projet qui cherche a va-
loriser la partie nord-est
de la ville donc le quartier
Raynal, quartier limitrophe
avec les Minimes.

La diversité typologique des immeubles qui composent le grand ensemble n’est
pas figée grace a la flexibilité possible par la diversité des structures et des cellules
aux Mazades. Le réaménagement des piéces au sein de la cellule (ex : agrandissement
des surfaces en réduisant le nombre de piéces ou en ouvrant deux pieces contigués) et
la modification des types des cellules par des combinatoires d’appartements (ex : re-
groupement des deux appartements contigués dans une seule cellule, recoupage d'une
grande typologie pour créer deux ou plusieurs cellules avec moins de pieces) pourraient
permettre |'évolution des cellules et donc du grand ensemble et répondre a la demande
croissante des logements du quartier des Minimes. Ceci serait également une alternative
pour adapter les types des cellules suivant les habitants qui y résident. En effet, Jean Gi-
menez m'a confié qu'il avait constaté qu’aux Mazades, un grand nombre d'appartements
de grande taille (T5, T6) sont habités par des couples de retraités qui sont a présents
seuls une fois les enfants partis de 'appartement. Ce dernier devient donc moins adapté
aux besoins des occupants.
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Les constats qui ont résulté des états des lieux menés dans le développement
de mon mémoire peuvent étre les lignes directrices pour la transformation des Mazades
par le biais de la diversité. Les qualités qui sont ressorties grace a ces états des lieux,
I'aptitude des Mazades a se transformer, sa position a proximité du centre historique
et commercial de Toulouse et du projet Toulouse Euro Sud Ouest font des Mazades un
grand ensemble exceptionnel et de grand intérét. La valorisation de ce grand ensemble
s'avére nécessaire pour ne pas devoir réaliser une opération radicale de recomposition
de ce patrimoine du XXéme siécle.
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Fig 14 . Diversité typolo-
gique aux Mazades ©VA
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Annexe 38 : Poster Parcours recherche - Marianne Pommier (2020)
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ments et du site, ainsi que l'identité du a construction d'Ancely (en rouge) ont été repérés

le

and ensernr

LA CITE

D'UNE CITE HLM
A UNE COPROPRIETE
Sur les 766 appartements, seuls 55
nents HLM. Les

s par les proprié-

sont encore

aufres ont
taires, en 197

Chalandon

Ny Oy

PROPRIETAIRES RESIDENTS

Sur le quartier Ar

1 suite & la loi

,, 70% de la po-
> de

% sur Toulouse

pulation est constitu opriétaires

résidents, contre 33

La plupart des propriétaires ayant

acheté leur logement y habitent en-
core aujourd'hui.

)

UNE POPULATION AGEE

On retrouve & Ancely plus de 30% de

personnes de plus de 65 ans, contre seu-
ement 13% pour la ville de Toulouse
Les propriétaires qui habitent Ancely
sont pour beaucoup des primo-habi-
tants, qui sont résidents depuis le début

de la cité et ont donc aujourd'hui vieill

CE QUON AIME A ANCELY

| T PARC, CEUR QUIET Q. LES COMMERCES ET 3. COMMUNAUTE DE 4. s LoGEMENTS,
SERVICES, DE PROXIMITE COPROPRIETAIRES, UNIFIEE APPROPRIES

>ments des immeub

es sont consti-

Mme. F, 81 ans. Malgré la présence du centre commercial Des solidarités sont nées et perdurent, parti-

« Moi je suis pas dans la rue ici. Je de Purpan , on peut remarquer la cré cipant au sentiment d'attac

suis dans mon parc. [

ntaugrand

l'on retrouve = non isole-

1, je dis mon parc d'une centralité a Ancely, o

rors. On est de- aujourdhui la o mairie annexe, ef les Lo plupart lles-ci sont modulables, permet-
tfransports en commun. Facilement acces- dentre elles sont toujours engagées dans des tant une adaptabilité du logement.
sibles personnes dgées, ces commerces dynam collectives, ce qui les maintient | lattachement au domicile, que ces

es facilitent leur maintien & domicile « activ sentiment d'une sonnes edent parfois

de la cit

utilité et une place centrale dan

communauté pour reste

Poster réalisé dans le cadre du Parcours Recherche ENSA Toulouse  yioniNmaRL sar(mwme
Encadrée par A. Courbebaisse Marianne Pommier, ¢tudiante en Master 2. 200320 o
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Annexe 39 : Poster Parcours recherche - Natacha Issot (2020)

ONIALISATION DES GRANDS E
PAR LA MEMOIRE HABITANTE

LES ENJEUX DU SUJET LA PROBLEMATIQUE LE LIEU D’ETUDE CHOISI

LA PATRIM ENSEMBLES

- Mise en valeur de la mémoire collective

ot de la mémoire individuelle LA MEMOIRE HABITANTE, UN "\, Construit entre 1963 et 1973
- Témoignage des habitants, principaux QUTIL DE COMPREHENSION " Architecte : Henri Brunerie
usagers du grand ensemble \, 856 logements

- Collecte de la memoire habitante P9UR LA VALORISATION : 80 maisons individuelles
- Identification du patrimoine matériel et D'UN LIEU ¢ 758 logements collectifs
immatériel

Grand ensemble Patrimonialisation Mémoire habitante Valorisation

3 20cHt mod

LA METHODE DE RECHERCHE

1. Idenfitication 2.ldentification 3. ldentification de ® 4 |dentification
de personnes d'emprises lieux de souvenirs, de
ressources spatiales partagées emblématiques moments forts

CONSTRUCTION DE LA MEMOIRE HABITANTE

Une suite de mémoires individuelles Ancrage dans la mémoire historique Une mémoire collective

Proposition de parcours de mémoire avec des arréts significatifs

Natacha Issot Semaine de la recherche
Enseignant encadrant : Audrey Courbebaisse Parcours recherche

ECALE WA
FARCHITECTORE
Al
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Travaux pédagogiques

Annexe 40 : Poster Doctoriales en architecture Lyon 2019 - Cédric Dupuis

« Toulouse, du grand ensemble b T ville dursble » prospectives et actions

Menée dans le conteste du LRA, et de la propusition de recherche farmubée dans le cadre de Fappel i candidanares

« ARCHITECTURE DU XXe SIECL
MATIERE A PROJET POUR LAV

: DURABLE DU XXle SIECLE ».

Direction Rémi Papllault &t Audrey Courbebaisse,

Articulation dans le temps avec le programmse de recherche développé par le LIA-ENSA et vient inscrire une lo-
gique conceptuelle de teansiormation des Grands Ensembles dans une démarche opérationnelle concréte

Ainsi les trois temps de la thise croisent les temps de la recherche.,

Acquérir une connaissance plus pointue des i politiques, @ ifs qui font bes pro
gramimnes des epérateurs économigues pour mieus concevoir la transition dc oes mmphulug,un vers une ville plas
durable.

Prapeser une démarche raisonnée en réponise aux problématiques de Mixité, de Nature ef d'Energies.

Imaginer des outils de déagnostic et méthodes de conception adaptés

- Questionnement et hypothéses

Les qualités lntentes des grand: bles Tl i ditions nécessaires et suffisanites 2 assurer leur transition

vers la ville durable du XXTe siicle

Hyp issus de con
Les grands ensembles qui ont fagonné la vilke, dans la reconstruction comme dans le besoin urgent de loger frangals,
rapatriés et immigres, posant la question dune mnmhmn 4 la fois soxiale et spatiale, feraient pourtant désormais

partic « des p = de la ville o p

Limage dégradée, les quesijons sécuriiaires, des grands ensembles serait le frein le plus important & une vision pros-
pective « soutenable = de leur devenir

L Echefle du grand ensemble serait ce gui be e be phes & 1a ville durable, en particulier au concept de léoo quartler, et
dans le méme temps fen éloigne de par une gouvernance complexe ?

La traduction uperatluumll\ de lavilke dumhleauus forme d'injonction performantielle cibbée, convequant des no-
tions d'ingénierie plus que Farchi . it & dévaloriser les potentialités offertes au long terme par les

grands ensembles T

Recherche en trois temps et & travers les temps du projet de transformation

I, Reconnaissance de lobjet

diagnauti trehaigue - puikalagies et peres
Tnventaire des projets des 17 grands ensembles
Identification des acteurs
identification des stratégies
= Apprendre des projets en cours

2. Les outils de analyse - Disgnostic et Projet

Etat de Fart

La transformation des grands ensembles

Témergence de la val i

Quist-ce que b durabilné

Le projet (darchitecture et durbanisme) comme seule « vislon = ¥
Les outils du projet et de la programmation

3, Les outils d'une stratégic globale, guides et méthodes,

Preactives orgimales poter des solutions intégrées

La reconnaissance du grand ensemble, Outils d'aides a la recor
Regards crobsés entre les difiérents niveaux de reconnaissance du Grand Ensemble.

Quel niveau de (re-Joonmaisance du GE NATURE / ENERGIES [ MIXIT

S au prissne des temps du projet ?

AN
3 Temps sscuﬂne 025\ IiNS i
o e
1_Fréfiguration
Préalable 4 la définition / £uos (OU“R‘
2_Pré opérationnel ch FONCTIONNEMEN ES
Diéfisition et planification FOUIPEMENTS TECHNIQUES
3 Opérationnel \
Mise en euvre du projet f,- THERMIQUE

CHARGES LOCATIVES ",

; AMELIORATION DU CONFORT \l

Vors e sinatigie de Rierardnrtion opdratiomualle comparable d Ls pyramisde des Desain de Misslow

La reconnaissance du grand ensemble. Outils daides a la prospective.
Regands croisés enire bes différents niveus dintcrvention dans be Grand Emcmbe. s e e e

Quels champs de projet dans be GE

TURE / ENERGIES f MIXITES au prisme de sa reconnaissance 7

3 Temps

ation d |a connadssance ou re-connalssance de lbet o
alable i la définition
2. Consld 5 iques, vision et femporakinés
Diéfinition et planification
3_Ldeux de projiets et recours lieités au possibles
Mise en ceuvre du projet

Toulouse du Grand Ensemble a la ville durable
Les projets de la transformation, cultures et acteurs.

Ecole Mationale Supérieure dArchitecture de Toubouse
Ecole Doctorale Temps Espaces Sociétés Caltures

Riratn Puascans
Direction Rémi Papillault, Professeur, HDR en architecture

e
] &
= Cedric DUPUIS - Thése de doctorat
= ommunscation  JEERVITERRSIEEEIREITY
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Annexe 41 : Poster de recherche Master VIHATE 2018 - Audrey Courbebaisse (dir.)

Qu’est-ce qu’habiter Ancely en 2018 ?

Comment les habitants appréhendent-ils les mutations de leur quartier ?

La cité d'Ancely, est la plus grande corpopriété de Haute-Garonne : 766 logements collectifs et 90 maisons individuelles
sont répartis sur 19 hectares. Cet ensemble, situé au nord de la métropole toulousaine, est implanté sur la trame verte et
au niveau de la confluence Touch-Garonne. Ce quartier, construit en 1963, était la propriété de la 5A Les Chalets (Entre-
prise Sociale de |'Habitat). Faisant l'objet d'un programme d'accession a la propriété, le nombre de logements locatifs so-
ciaux diminue progressivement, il en reste aujourd'hui, seulement une cinquantaine.

Afin de comprendre « quest ce qu'habiter Ancely en 2018 7 Et comment les habitants appréhendent les mutations de leur
quartier ? » nous avons réalisé 20 entretiens de type semi- directifs. Comme la plupart des grands ensembles, Ancely re-
couvre un certain nombre de problématiques (détérioration des équipements, problémes disclation thermique, etc.).
Des points souvent ressortis auprés de nos enguétés,

Cependant, une bonne partie des primo-arrivants semble étre toujours présente sur le territoire d'Ancely. Des liens so- _'_

ciaux se sont crées entre eux, engendrant une véritable « communauté ». La montée des prix de I'immobilier a Toulouse
centre et |'arrivée du tramway a Ancely pourraient engendrer l'arrivée de nouveaux types de ménages, attirés en outre
par le cadre bucolique et la proximité des équipements de service (aéroport, hopital Purpan).

Afin de comprendre « qu'est ce qu'habiter Ancely en 20187 » nous avons réalisé 20 entretiens semi-directifs. Nous avons
ainsi pu constater qu'Ancely recouvre un certain nombre de problématiques propres aux grands ensemble, notamment
au niveau de la vétusté du bati ou de la détérioration des équipements.

Quelgues chiffres clés sur nos enquéteés :
Quelle tranche d’age ?

L ]
Nous retrouvons
ici I'dge de nos

. enquétés, on re-

" ;Ti'n“d“fpi%e Mme. K «Ici on a I'impression

3 que ce sont des d'étre dans un village, tout le
personnes de %

g plus de 50 ans monde se connait plus ou moins,

¥ qui ont répondu & mais tout le monde se connait. On

a - nos entretiens.

S R se croise on se dit «bonjour», ¢'est

Depuis combien de temps occupez un petit village. Alors, ¢a a des

vous le logements ? avantages et des inconvénients,
i6 o, voila, Mais c’est un petit village,
réprésentent on est bien.»

1 principalement

les primos-arri-
vants. Aussi, on
peut parler d'An-

a
cely comme un

2 bassin d'arrivage

o . - L de population

LT LY 510 aw 1020 2040 LA A
Quelle catégorie socio-professionnelle ¥ Quel statut d’occupation du logement, ?
On constate Ainsi nous re-
selon nos entre- trouveons sur le
i quartier d'An-
tiens qu'une

cely, et notam-

grande partie ment auprés de

d'entre-eux sont

nos engué-
des retraités, tés,une grande
seul 40% sont partie de pro-
actifs et seule- priétaires soit
ment 5% sont 85% et 15% de

étudiants. locataires.

La stabilité résidentielle

M1 VIHATE, 2(
©BOUCARD Allan, CARDE Mélanie ,CLAUDE Félix, COMPAN Noémie, DEXANT Sylvain, FRANCEZ Guilhem, KUBANIK Stéfan, HUBERTS Camille, PAYA Lucas, POMMIER Marianne.

7

M. B «C'est une des raisons
-~ pour laquelle les gens ve-
— naient habiter ici, avec la

' prie et les travaux

M. C «Ah nom, il n'y a plus de supe-
retite et puis la boulangerie elle y a
toujours été mais elle était en bas.
Y'avait le coiffeur, y’avait davantage
de services, y'avait un marchande
chaussures, un pressing, le
eau de tabac il a foujours été, la
pharmacie aussi.»

repas des voisins et je fais partie
d'associations. Je vais & la maison
de quartier et cette année je fais
mémoire et chicong et j’\gzsqu’ici je
faisais de la sophrologie parce qu'il
y en avait ici et du yoga enfin bref
y'a beaucoup de choses. Cest

assez dynamique.»

mune.
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Travaux pédagogiques

Annexe 42 : Poster pour le séminaire international « Réhabilitation de I’habitat : quels enjeux pour le
XXIe siécle ? », Politechnico de Turin 2018 - M. Béziz, C. de la Borie, L. Boschetti

REHABILITATION DE LA RESIDENCE BELLE PAULE, 350 LOGEMENTS A TOULOUSE
Faire (re)vivre les valeurs patrimoniales en concertation avec les habitants

INTEGRER LES VALEURS D’USAGE ET DE CAPACITE DE TRANSFORMATION

Relevés habités : lieux de 'appropriation habitante et des dispositifs évolutifs Extraits du carnet des possibles pour une amélioration du confort interieur : thermique, acoustique, habitabilité

APPARTEWENT T5 TRANSFORME EN T4

AVEC BALCON, BAT B2
_/ PROPRETAIRE DEPLIS 1000

-

£ 30ran b sl e e X 55k par Fintérier
Sk 4 8 Gesutoup e verk Ia busure se suulbve el ial braucoup J st stion,
SUrCIA Gans les FISCards.«

t:n. = *__L:J_E :
e ars
:' I_IJZ—“ I : % ‘“ [Jl'lj_. é g ﬁ

Présentation in situ des propositions de projet aux habitants
PR T
-

!.‘. ENSA TOULOUSE // PFE 2018 - MASTER PATRIMOINE EN PROJET - ATELIER « CONCEPTION DANS LA COMPLEXITE PATRIMONIALE »
m Enseignants : F. Blanc, N. Prat, C. Roi, A. Courbebaisse, R. Papillault - Etudiants : M. Beziz, L. Boschetti, C. de la Borie
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Annexe 43 : Rendu intermédiaire PFE Atelier « Patrimoine(s) en projet, conception dans la complexité patrimoniale » 2020 - F. Blanc et Nathalie Prat (dir.) - étudiantes : N. Issot, M. Kahil, M. Pommier, R. Sinh

i

éch. 1175 000
01 25 s

s —
Situation générale de la cité

Construction d’habitations individuelles et collectives

- Maitrise d'ouvrage : Société Coopérative d'Habitation &
Loyer Modéré de la Haute-Garonne

- Maitrise d'oeuvre : Henri Brunerie
- Années de constructions : 1963 & 1973 < LF

- Site : Ancely, un promontoire & la confluence entre le
Touch et la Garonnne

- Programme : 90 maisons individuelles en bande,
23 immeubles collectifs,
équipements publics (école, piscine,
terrains de sports, aires de jeux...)

- Construction : procédé de préfabrication lourde
Costamagna, 4 la finition extérieure en
céramique d'Empeaux, auto-lavante

- Trame structurelle répétitive : 4 métres ou 3 métres.

Schémas de principe du
procédé de préfabrication
lourde Costamagna

- Particularité : cité labelisée Architecture
ontemporaine Remarquable

Des piéces de vie orientées vers un paysage agréable ou difficile
. —

S

Immeuble collectif dAncely

Omniprésence du végétal dans la cité dAncely

Proximité forte avec le complexe aéronautique

UNE DENSITE URBAINE PROGRESSIVE

Villéme siécle
Remparts coeur de ville

lileme siécle

1890
Toulouse Antique Faubourgs / chateau d'Ancely

: Ié““-“‘ o

o

" - -
v 3 '
1970 99
Ancely en périphérie

La cité d’Ancely, entre le secteur aéronautique et hospitalier

Place du Dr. Joseph Belac, accés a Ihopital Purpan  Hopital Garonne, accessible depuis I'Benue de Casselardit

fmpes men Patrimoine(s) en projet - Francoise BLANC - Nathalie PRAT - Magalie CABARROU - Maureen CERTAIN

DES MOBILITES VARIEES ACCESSIBLES A ANCELY
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éch. 1.150 000 ™~ \ e éch. 1.80 000 3 éch. 1.150 000
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Des transports publics au service des péles d'attractivités majeurs

Les établissements périscolaires et scolaires bien répartis

1950, construction de I'aéroport
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éch. 1.10 000

1970, Ancely en périphérie

1990, Ancely reliée au réseau
viaire

«Toulouse, du g

DES EQUIPEMENTS DIVERS QUI RAYONNENT AU-DELA DE LA CITE
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Ecoles élementaire et materelle

Stationnement sauvage, un probléme |

'Acces principal & ’ Dalle (Avenue de Casselardit)

Jean Maga, arrét de la 3 ligne de métro

Tramway, lien avec aéroport et le centre-ville




A DE LA CITE D'ANCELY UN PAYSAGE CARACTERISTIQUE A ANCELY
| , e o
o
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UN PATRIMOINE MILLENAIRE MECONNU
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P
éch. 1.80 000

les équipements culturels au rayonnement régional centralisés lturels de proximité
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Stationnement sauvage, un probléme important & Ancely Des impasses moins tranquilles Paysage vécu et habité Confluence, un espace sauvage oublié? Ripisylve abondante Cheminement pédestre  Aménagement paysager du «Bac & poissons» Amphithéatre romain, quartier Ancely Vestiges des thermes (caves bat. O, cité d'Ancely ~ Fontaine Valoriser le patrimoine paysager, historique et culturel du quartier
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it A

Pl

£
éch. 1.2 000

Enjeux divers a traiter a I'échelle de la cité d’Ancely

Coupe AA

\\\\\\\\\\

Axonométrie de principe de I'existant

Axonométrie de principe du projet urbain sur I’Avenue des Arénes Romaines
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DES STRATEGIES THEMATIQUES POUR AMELIORER LA QUALITE DE VIE A L'ECHELLE DU QUARTIER ET DE LA CITE
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Axonométrie de principe de I'existant
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Favoriser le dialogue avec le patrimoine paysager et culturel Axonométrie de principe du projet urbain sur I'’Avenue de Casselardit
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PROJETS D'ARCHITECTURE POUR RAYONNER A L'ECHELLE DU QUARTIER ET AU-DELA

ETAT DES LIEUX - Localisation ETAT DES LIEUX - Problématiques et besoins

1. Forte présence de
Ia voiture (en double
sens)

2. Stationnement /

-Manque d'espace et
de salles de loisirs doe &

Faugmentation des effec-
tfs de classes rond point devant Extension peu
- Deux écoles pas distin- école reliée & lécole
guées et mal agencées 3. Un des accés pié- principale
- Probléme de stationne- ton principal & Ancely et cour trop petite 3. Algéco
ment devant I école séparant les deux
- Ecoles plus adaptées. coles Ecole primaire. Passerelle
Pnaetes — []ecoler W P
oie voiture Ecole maternelle EXtansion mater
vQ)_i%‘ €=eirculaton voiture coté primaire
Localisation des écoles primaire et maternelle - € Fheminement Ecole maternelle [] Aigeco mater-
Ech: 1115 000 piéton du cote ecole A5
oh: ° primaire
Armature viaire et piétonne autour des écoles  Répartition actuelle des enseignements Solutions actuelles au manque de place :

algécos et structures non pérénnes

INTENTIONS DE PROJET
1. Modifier le sens de 1. Distinction et
circulation

2. Limiter la présence

écoles actuelles
4. Création dun

acces piéton
nouveau batiment

/ équipement CLAE/

A Agrandissements et réorganisation spatiale
Ecolo primatre ot st » Ech - 112 Une école mieux desservie, et éloignée de la Un nouveau bitiment (CLAE) comme articu-  (extension, surrélévation), en réponse au pro-
cole primaire et maternelle - Ech : 1/2000e voiture lation entre les deux parties de I'école bléme de place

g m o -
— B Fomi o oo i
g 7 nelle arvis piéton
Q%2 s Creoton e canine P
NN\ O o O e S Lorkes o -
X piéton écoles
<A\ \

Réhabilation de I'école de la cité d’Ancely pour un équipement adapté a I'échelle du quartier

INTENTION DU PROJET

PLAN LOCALISATION ETAT ACTUEL
douverturs lapi: 2 on place la nouvelle construction qui pourtait
couverture la piscine pendant I'hiver.
- Amégement l'espace autour de la pissing
f I - Rearganisation les sarvices existantes dans le batiment et mise en place
laccessibilités pour kes personnes handicapées ot surtout dans los.
vestaires anciens de la piscine,
Ia piscine fermée. 5
- Mise en place ke nouveau batiment afin d’agrandir les vestaires et
Plan mass sxistant Ter étage proposer les nouvelles functions (spa sauna et restaurant ) qui pourraient
= Maison des jeunnes el la cullure senvirles besoins et améliorer les services existantes dans le site,
Anciens vestaires de |a piscine
Sous-sol
Salls polyvalante
i Riousntrs Andnagement Rirganisation
Sleaeriurs Constructon nauve
REFERENGE
Slruclure aulour de 12 prscine Patais verrs coullissante. Traitement du sal autour d la piscine  Service du spa avecle Axono de principe du projet
sytime d murviré i
Ao evers [exricar
Réhabilation de la piscine de la cité d’Ancely liée a I'histoire thermale du site
ETAT DES LIEUX INTENTIONS DE PROJET REFERENCES
Terain de footoall £ T
= ~Uieu e "
Y e & Pécar, peu cormus Emplacement stratégiaue
: A 2 aux portos de Toulouse et
e 4 duguarter
2% “Manque de pace ’s
Ports dimpetance, car A, Lien avecies transports l
. Tayonme peu a féchels o comns =
3 1 et > du quartier t 1
Sl 5 2 création dun o
% Kl Biloteque =7 sport couver, demands
iz “Umite 8la e por s habitants dopuis
e " Geu jounesse res redui Plsieurs années
Regroupement en un équipement culturel et sportif Insertion dans la pente

riure unilatérale

Localisation de trois équipements excentrés
00e Ech: 1/15 000e
Uisation de Ia toiture comme espace sporti

Ech: 1/15 0

- CAB Architectes, Gymnase Futsal de I'Ariane

Une insertion dans la pente naturelle du site
Ech: 1/2 000e

Renforcer limportance de ces rois équipements, enles associant
Conserver les vues actuelles des batiments (S, U, V, W), tout en h
Souvrant sur a vallée du Touch Salle poyvalente travailiée comme un ieu

Utiiser femprise du terrain de foot actuel pour impacter au minimum la Ouverture sur le paysage

végetation qualitative
RAUM, Espace culturel des Pierres Blanches

> L Participer 4 la création d'une entrée de quarter, visible depuis Blagnac
Terrain de football actuel - Ech : 1/2000e

Construction d’'un complexe culturel et sportif destiné au quartier

UN PARCOURS CULTUREL POUR DECOUVRIR TEMPS D'ARRET 1 : CREATION D'UN CENTRE TEMPS D'ARRET 2 : RENDRE ACCESSIBLE LES ~ TEMPS D'ARRETS 3 ET 4 : SUGGERER CE QUI
NESTPLUS LA

LES VESTIGES ANTIQUES D'ANCELY DINTERPRETATION DES VESTIGES ANTIQUES VESTIGES DES THERMES SUD

al Tamphithéatre Cenire et du Tomplo antque

Création d’un centre d’interprétation et d’'un parcours pédestre valorisant le patrimoine antique a Ancely
La cité d'Ancely - Natacha ISSOT - Mouna KAHIL - Marianne POMMIER - Rachana SINH // 20 mars 2020 @
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PROJET EXPERIMENTATION



Annexe 44 : Concours pour la réhabilitation de Crins II a Grauilhet - LSD architectes
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Projet experimentation

Le cas de Graulhet, Quartier CRINS II, QPV, dans une ville en déprise, a vu ses acteurs se mobiliser autour
d’un projet commun visant a la requalification d’un quartier, architecturalement et spatialement. En réponse a
cet appel d’offre nous y avons vu I’opportunité de confronter la méthodologie développée par la recherche a
la réalité opérationnelle d’une consultation de maitrise d’ceuvre.

L’esquisse pour le concours a ét¢ mené par Cédric Dupuis, au sein de son agence d’architcture LSD.

Bien que nous n’ayions pas été retenus, nous présentons ici la note d’intention qui rendait compte du plan
d’action imaging, des planches du concours et de la notice économique avec le détail des travaux envisageés.

Des conclusions seront a dresser pour le rapport final de la recherche.

Imaginer la transformation d’un espace est une histoire de rencontre. La rencontre d’un individu et un contexte
spatial, qu’il soit matériel ou immatériel. Le Quartier de Crins II souffre aujourd’hui d’une grande difficulté a
se livrer. Le contexte sensible de ce grand ensemble et 1’évolution du contexte social local n’ont pas contribué
a valoriser le cadre de vie de ses habitants.

L’exercice de composition d’une ville ou d’un morceau de ville est un exercice complexe. Lorsqu’il s’agit
comme sur le quartier des Crins II a Graulhet, de la recomposition d’un ensemble urbain ou la vie se subit plus
qu’elle ne se choisit, il faut faire d’autant plus attention aux hommes et aux choses et mener cette intervention
avec délicatesse et humilité

Le « déja-la » comme préambule a une conception a servi de fil rouge a notre composition pour ce quartier.
Nous regardons autant ici les qualités et les faiblesses de ce quartier dans sa dimension urbaine, architecturale
et sociale. Posant une hypothése simple, le site recele déja les réponses aux problématiques qui se manifestent.
Aussi la premiére rencontre avec ce lieu et ses habitants permet une reconnaissance sensible fondant ses trans-

formations futures.

Quel est I’histoire de ce site ? Comment s’est-il constitu¢ dans le temps ? Quelles sont les pratiques actuelles ?

Comment prendre en compte ces qualités et faiblesses ?

Notre premier constat porte sur la situation urbaine et sociale de ce quartier qui n’est pas relié¢ a la ville. Il
forme un ghetto dont il faut accepter I’existence comme dans bien des périphéries de nos villes. Nous partirons
donc des pratiques habitantes tant a 1’échelle de I’habitat que des espaces publics. Notre projet a pour ambition

de relier ce quartier a la ville tout en respectant ses spécificités.

A D’échelle urbaine trois thémes voire trois demandes habitantes font jour : la circulation-stationnement, la
nature partagée, la mixité de la forme urbaine.

A I’échelle des immeubles existants nous proposons un travail sur les entrées, les séchoirs et les jardins de
pieds d’immeuble.

A T’échelle du logement les changements des menuiseries, 1’isolation par I’extérieur en allége dans le respect

de I’écriture de I’architecture d’origine et ’emploi de théme architecturaux vernaculaires.
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Projet experimentation

En visitant le quartier de Crins II a Graulhet on constate que la nature est bien la mais asphyxiée par la place
prise par I’automobile.

Si du grand ensemble, au-dela de proposer une qualité de logements étrangere aux tissus historiques, il fallait
retenir une idée ce serait celle de la nature partagée. C’est en tout cas cette notion qui a conduit nos réflexions
et structuré nos propositions pour la requalification du quartier et sa ré-ouverture a la ville.

Les orientations que nous avons formulées appuient leur cohérence autour de cette idée de reconquéte du vide.

Un second constat, la rigueur des batiments, 1’effet de répétition, les grandes lignes horizontales dessinées par
les alléges pleines et les baies en bandeaux prennent tout leur sens lorsque leur régularité se trouve bouleversée
par la frondaison des arbres. Cet effet se conjugue avec les « pignons » qui composent a eux seul de vrais re-
peres, dans le grand paysage, depuis 1’autre rive du Dadou on peut les voir se répondre et imaginer les espaces
qu’ils contribuent a qualifier en pied. Ainsi le pignon Ouest du Normandie qui contribue a identifier 1’entrée
du quartier, comme a son autre extrémité il compose une des faces de la cours dans laquelle prennent place
les jeux pour enfants. La brique qui les pare participe d’un ancrage local, d’une volontée d’inscrire le quartier

dans I’identité de son territoire.

Le dernier constat porte sur la forte présence de ’homme et de ses usages malgré le peu d’espace qui lui reste
pour exister. L’habiter se poursuit ici au-dela de la sphére privée et trouve des prolongements extérieurs, nous
I’avons constaté avec I’utilisation des étendoirs a linge collectifs par exemple. Les lieux de

rassemblement des hommes et plus loin celui des femmes témoignent également de I’appropriation des es-
paces extérieurs.

Une lecture de la géographie de ce territoire compléte I’approche que nous avons développée afin d’apporter

des réponses plausibles aux problématiques que les deux maitres d’ouvrages ont fait émerger.

Une proposition interscalaire.

L’Echelle urbaine. Lier le renouvellement urbain du quartier de Crins II ne peut se faire sans intégrer les
récentes évolutions territoriales de la ville de Graulhet et sa dynamique forte de reconquéte des quartiers
extérieurs au centre historique. Aussi la réponse a la question des déplacements, dans leur enti¢re variété est
primordiale.

Nous avons travaillé sur le prolongement de la piste cyclable au-dela de la rue St Jean vers le carrefour de
I’Europe, ainsi que sur son bouclage via la plaine des sports et les groupe scolaires, traversant le quartier. Cette
liaison cycles est accompagnée d’une grande diversité de cheminements piétons de nature différente selon leur

rapport a la ville.

Nous avons également intégré a la réflexion une proposition sur un nouveau parcours de la navette de Graul-
het, ligne B Taillefer, qui permettrai de proposer une offre de transports en communs de proximité, avec des
arréts sur les points stratégiques : Plaine des sports / Lycée /Normandie / Passerelle Petite Enfance / Touraine

puis reprendre vers le carrefour de 1’Europe.
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Projet expérimentation

La question de la mixité nous incite a ouvrir une réflexion sur le devenir de I’extrémité Ouest du Normandie.
En effet nous avons volontairement laissé la trace du batiment. Nous avons bien compris la procédure enga-
gée, mais nous sommes questionnés sur les orientations des différentes études menées jusqu’a ce jour. Aussi
nous avons imaginé ce batiment existant comme pouvant étre le support d’une mixité. Que ce soit sociale, en
imaginant le basculement de I’immeuble dans le parc privé, sous forme d’accession aidée a la propriété, ou
bien fonctionnelle, trouvant son avenir dans une conversion en bureaux par exemple. Fort d’une conviction, le

fait d’appartenir déja au quartier est en soit le meilleur support d’insertion pour mixité.

A TI’échelle des immeubles. L’intégration des usages, des occupations réelles nous semble primordiale afin de
répondre aux enjeux de cette échelle. Ainsi les halls d’entrées sont réhabilités, par la restructuration de la rue
de Normandie, permettant, par un travail sur le profil de cette voie, une accessibilité intégrée des halls. La mise
en ceuvre de rampes est évitée au profit d’un pied d’immeuble qui retrouve le contact du sol. Cette seule notion
permet de mettre sur un méme plan la question de la circulation automobile et piétonne I’espace devient ainsi
« partagé ». En terme d’usage le fait de ne pas avoir recours a des €éléments construits permet, de notre point
de vue, de résoudre une partie de la question de 1’occupation au droit des halls.

Nous avons observé de rares appropriations de I’espace en pied d’immeuble. Ces quelques tentatives poussent
a croire qu’un support adéquat permettrait, sans privatisation effective du sol, une meilleure vie des pieds
d’immeubles. Aussi, nous proposons d’installer plusieurs dispositifs, variantés dans leur nature, afin de per-
mettre le développement de ses usages. La mise en place d’un mur et d’une casquette peu profonde au droit
des sorties des appartements a RDC comme support d’un espace extérieur traité tel un

« jardin finlandais ». L’idée étant d’offrir une structure qui méle le construit et le paysage et défini dans 1’es-
pace un « enclos », un seuil psychologique. Nous avons imaginé également en complément de cette interven-
tion, une seconde plus intrusive mais qui nous semble un réel apport de qualité pour les pieds d’immeubles.
Le remaniement des parties communes et caves permettrait de trouver une loggia protégée pour le logement
du RDC, installée au sud de la cage d’escalier, elle permettrait par ailleurs de qualifier le départ de 1’escalier
par I’apport d’une lumiére naturelle par le biais de carreau de verre par exemple. Ces dispositions recomposent

par ailleurs une fagade rez de chaussée trés linéaire et fermée installant rythme et variété.

L’échelle du logement.

Le logement, comme la partie la plus immuable de la transformation et comme ultime maillon d’une opéra-
tion dont la plus grande ambition est la requalification du cadre de vie des habitants. La question du chez soi
passe par ’identité de lieu. Aussi I’intervention vise a s’effacer pour donner a I’homme et au lieu qu’il habite

I’impression d’avoir toujours été 1a.
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NOTICE ECONOMIQUE
INVESTISSEMENTS :

- Enveloppe globale affectée aux travaux d’aménagement et d’espaces publics.
Surfaces traitées

Réseaux divers - Préparations 308 000,00
Revétement voirie Enrobé 108 000,00
Revétement Stationnement Enrobé 65 500,00
Revétement Stationnement / Carrossable Stabilisé 46 500,00
Revétement Béton Trottoir / Espaces public Place 180 500,00
Revétement Stabilisé Piste cycle et piétons 105 000,00
Engazonnements 75 000,00
Végétalisation 135 000,00
Eclairage 218 000,00
Mobilier 165 000,00
TOTAL INFRASTRUCTURE 1 406 500,00

M¢éthodologie de Calcul
L’estimation repose sur un quantitatif d’avant métrés et des ratios, ceux-ci sont recoupés
par des montants marchés d’opérations livrées ou en cours équivalentes et récentes.

- Enveloppe globale ET ratio (travaux ht/m? de surface Habitable) affectés aux
travaux constructions neuves

Surface Habitable : 586,06 m”

Structure 292 000,00
Lots techniques 144 000,00
Lots architecturaux 208 620,00
TOTAL BATIMENT NEUF 644 620,00

RATIO : 1 099,92 € /m*SHAB
M¢éthodologie de Calcul
I’estimation repose sur un quantitatif d’avant métrés et des ratios, ceux-ci sont recoupés
par des montants marchés d’opérations livrées ou en cours équivalentes et récentes.

- Enveloppe globale ET ratio (travaux ht/ Logement) affectés aux travaux de
réhabilitation
Logements réhabilités : 157

Structure | Lots techniques Lots architecturaux TOTAL

Travaux liés a la 16 000,00 309 000,00 1 320 000,00 1 645 000,00
Réhabilitation thermique. + 47 000 si éclairage des communs
Travaux sur le bati. 12 500,00 202 255,00 486 300,00 688 555,00
Travaux dans les logements 35 970,00 47 520,00 83 490,00
Travaux de déplacement de 15 000 50 000 12 615,00 77 615,00
la sous-station.

2 494 660,00
Travaux innovants :
Remplacement ECS par 345 400 * 345 000,00
ECS collective
thermodynamique
Options :
Loggia RDC (prix pour 1 13 000 4000 900 18 800,00
logement)

* Nota : A ce stade, nous sommes partis sur les montants donnés par IDET dans son diag, car une estimation précise de ces travanx
nécessite un diagnostic poussé et un relevé précis des batiments existants ce qui sera réalisé en phase étude.

RATIO : 15889,17 € / LOGEMENT
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Projet expérimentation

Méthodologie de Calcul

L’estimation a été faite par des avant métrés et des ratios, et recoupés avec des ratios d’opérations
équivalentes, suivant la liste des travaux obligatoires décrits au paragraphe 2 du chapitre IV du
programme. Or pour atteindre les objectifs thermiques demandés, des travaux non décrits dans
ce paragraphe doivent étre envisagés, comme le remplacement de ’éclairage des parties
communes chiffrés a la marge et la réfection de la production ECS chiffrée ici dans le cadre des
travaux innovants. A Iissue de la phase Diag une nouvelle estimation devra étre engagée afin
d’affiner le cout des travaux.

APPROCHE DU COUT DE FONCTIONNEMENT ET DE MAINTENANCE ET
DE REDUCTION DES CHARGES LOCATIVES (ENERGETIQUES)

Batiments réhabilités.

L'approche relative aux cotts de fonctionnement et de maintenance présentée ici résulte de
l'exploitation des études THC Ex réalisées par IDET début 2016, les objectifs demandés au
programme correspondants plutot au scénario 3 étudié lors des diagnostics initiaux, nous
reprenons donc ci-aprés les orientations chiffrées qui en découlent, lesquelles seront consolidées
des la phase APS, et dépendront également de la réflexion menée notamment sur le mode de
production d’eau chaude sanitaire et de la validation avec Tarn Habitat des frais réels d’entretien
des parties communes et autres charges communes non liées aux travaux prévus, que nous ne
maitrisons pas a ce stade. Aussi dans nos calculs, nous avons pris en compte les parametres
suivants :

- Valeurs des DIAG IDET pour les consommations actuelles, les gains et couts
d’investissement des scénarios 3 (au-dela du programme des travaux obligatoires)

- Estimation des couts annuel de maintenance a 86,31 euros par logement et par an en
prenant en compte la maintenance de la VMC, du contréle d’acces, de la sous-station, et
un forfait supplémentaire de 50 euros par an de maintenance des équipements dans les
logements.

Batiment Estimation de la . Couts de N
facture globale Economie Facture finale | maintenance Cott total de %
énergéti%lue actuelle annuclle selon projet ramenés au fonctionnement d’économie
par logement TTC ’Slf’;lg;:llgt 3 TTC/ Igt logement Et?faicr)ieane'rlitC réalisée
(selon valeurs IDET) TTC
Bretagne 1088 607,79 479,90 86,31 566,21 52%
Alsace
Lorraine 735 389,16 345,41 86,31 431,72 59%
Picardie 1323 747,35 575,33 86,31 661,64 50%
Touraine 1347 741,22 605,37 86,31 691,68 51%
Normandie 1401 798,62 602,06 86,31 688,37 49%

Meéme si la facture annuelle énergétique actuelle est déja assez basse pour la partie chauffage du
fait du raccordement au réseau de chaleur alimenté par une chaufferie bois centralisée, les travaux
envisagés conduisent a diviser par 4 les besoins de chauffage et réduire les consommations ECS.
Le bati ainsi rénové conduit a des gains économiques sur la facture globale TTC des usagers, de
l'ordre de 50 %.

Batiments construits.

L’objectif du programme est d’avoir un Cep<20 % Cepmax. En prenant comme hypotheses un
raccordement sur le réseau de chaleur et une production ECS individuelle gaz, mais un cott de
maintenance annuelle un peu plus élevée compte tenu du faible nombre de logements par rapport
aux équipements. Ainsi, le cout total de fonctionnement par logement pour le neuf est évalué a
330 euros TTC (factures énergétiques 220 euros + maintenance 110 euros).

Espaces extérieurs.
o Entretien des espaces verts — Cout annuel 6€/m2/an
o Entretien des arbres — Cout annuel 60€ / arbre ancien + 15€ arbre neuf
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Annexe 45 : étude prospective remis a la SA Patrimoine sur ’immeuble La Tourrasse, quartier Belle-
fontaine (Mirail), 2018 - LSD Architectes mandataires - AARP associés

Photographie d’un appartement issue d’un document promotionnel d’époque © SA Patrimoine

190



Projet experimentation

L’appel a candidature lancé par le bailleur SA Patrimoine en 2018 nous a intéress¢ a plusieurs titres, notam-
ment afin de tester 1a encore la méthodologie mise en place dans la recherche.
Retenus pour I’étude, c’est Cédric Dupuis, via son agence ’architecture LSD qui a été mandataire.

Nous donnons ici la deuxiéme rapport final remis a la SA Patrimoine en juin 2018.

Notice méthodologique

Nous voyons a cet appel d’offre différentes opportunités liées a son statut particulier d’« étude prospective et
programmatique » :

Tout d’abord, I’occasion d’une réflexion globale, a la fois patrimoniale, énergétique et urbaine. L’étude permet
de regarder le Mirail autrement, pour ses capacités a étre reconnu et valorisé et non plus simplement a étre
transformé. L’interrogation de la notion de patrimoine a propos de ces survivants du projet de Candilis-Jo-
sic-Woods nous semble passionnante. Dans un contexte apaisé de post-transformations lourdes il ne s’agit plus
de penser le sauvetage de quelques morceaux du grand puzzle mais de travailler au renouveau d’immeubles

considérés pour eux mémes, porteurs de sens et de qualités architecturales, urbaines et d’usage intrinséques.

C’est donc I’envie de faire émerger les potentialités de ce patrimoine, des potentialités qui nourriront un projet
en faveur d’une réhabilitation énergétique consciente. Un programme revalorisant des qualités intrinséques
des logements et du confort de ces derniers. L’affirmation d’une urbanité, dans sa relation au contexte et son
role dans le quartier. Enfin, la valorisation patrimoniale jouant sur I’image renvoyée et donc sur ’attractivité

des batiments et des quartiers. Ce temps dédi¢ a la réflexion prospective nous semble alors précieux.

Ensuite, I’occasion d’un travail d’équipe différent, notamment lors de 1’¢laboration du programme et des
attendus de 1’étude. Le cadre proposé, relativement souple, permet de laisser ouvert le champ des questionne-
ments et la place a une démarche de recherche-action ou le projet seul n’est pas catalyseur. Par exemple, nous
y voyons la possibilité d’explorer différents scenarii ou de pousser des hypothéses au dela de ce qui aurait pu
étre fait dans un appel a projet classique. Ainsi, cette étude pourrait permettre la mise en place d’une trame
méthodologique malléable pour d’autres interventions et alimenter le fond de réflexion théorique de la SA
Patrimoine sur le devenir de son parc de logements XX° siccle.

Enfin, la possibilité d’appuyer notre diagnostic et notre réflexion sur les outils mis en place dans la recherche
« Toulouse, du grand ensemble a la ville durable, prospectives et actions », recherche action de trois ans sur
la question de I’évaluation des capacités de transformations des grands ensembles toulousains et qui rejoint la
question posée dans cet appel a candidature :

Quel devenir d’une architecture et d’un urbanisme vus comme des structures fermées sur lesquels les diffé-

rentes politiques de résorption sur plusieurs décennies n’ont que trop rarement fonctionné ?
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Projet experimentation

Depuis 2003 I’ Agence Nationale de rénovation Urbaine a signé 399 conventions pour la mise en ceuvre d’ac-
tions sur les « quartiers sensibles » dans le cadre du Plan National pour la Rénovation Urbaine avec des
moyens techniques et financiers importants ou I’on est plus souvent parti d’une recomposition radicale que

d’une restauration-transformation dans une analyse fine de ces quartiers.

Comment intégrer les grands ensembles de logements a la ville durable ? Quels criteres de durabilité pour ces
morceaux de ville qui accueillent plusieurs milliers d’habitants ? Comment en partant de ceux qu’ils sont, de
leur identité habitante, de leur valeur constructive, de leurs qualités de composition, de nature et de paysage,
imaginer des transformations motivées, sensibles et raisonnées, a la fois respectueuses des permanences et ou-
vertes aux changements ? Cette question recouvre donc une dimension de projet interdisciplinaire et trans-sca-
laire autour des notions de « mixité », « nature » et « énergie », vue au travers de la question des usages et du

temps. Ces différentes notions seront testées sur les objets de 1’appel a candidature.

La « mixité » est tant sociale que typologique et fonctionnelle. Pour nous cette notion est tres large car nous
voudrions interroger ’échelle de la cellule (distribution des types) ; de I’unit¢ immobiliere (valeur d’im-
meuble) ; des usages a I’échelle du quartier (commerces, travail, etc.) et d’une prévention situationnelle rai-

sonnée plutdt que d’un urbanisme sécuritaire.

Nous avons préféré dans notre recherche le terme de « nature » a celui de paysage ou d’abords.
Plus complexe il intégre la dimension d’usage des espaces ouverts du grand ensemble du plus public au plus
privé. Ces espaces de nature partagés comprennent la dimension des prairies, arbres, cheminements, jeux,

picces d’eaux, en intégrant aussi le stationnement et les espaces techniques du grand ensemble.

La notion d’« énergie » recouvre bien siir la dimension de la thermie avec un gros travail sur I’isolation des parois
et des menuiseries. Nous proposons de réfléchir a cette question dans une dimension trans-scalaire en intégrant
la question du chauffage, de sa production et de sa distribution ; des déchets et du tri sélectif ; des ilots de
chaleur ; de la mesure de la durabilité¢ des matériaux employés pour la rénovation-restauration.

Ces trois grands thémes seront interrogées a la triple échelle, quartier, immeuble et cellule dans le but d’inter-
roger I’intérét d’une ouverture a la ville.

IIs nous serviront d’entrées dans 1’établissement des diagnostics et la formulation de hypothéeses programma-

tiques réponses aux problématiques qui se feront jour.

Notre équipe concentrera son acuité intellectuelle et ses compétences sur les aspects primordiaux et identifiés
par Toulouse tels que :
- La sécurité des biens et des personnes basée sur I’investigation exhaustive des problématiques tech
niques et architecturales
- Améliorer la performance thermique, par notre connaissance des rénovations déja effectuées et nos
compétences et moyens mis en ceuvre lors de 1’audit = Assurer I’apport d’une véritable démarche en

vironnementale pour la réhabilitation des logements associ¢ au confort des occupants.
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Projet experimentation

- Une rénovation qui maitrise le coup des charges d’exploitation
- Respecter et intégrer les contraintes urbanistiques

- Diffuser et porter une image novatrice du logement social = Rendre le logement social plus attractif

Les enjeux de I’opération sont :
- Assurer la sécurité des personnes et des biens Maitriser le clos et le couvert
- Permettre le bon fonctionnement des équipements Améliorer la performance thermique
- Maitriser les charges des résidents

- Améliorer le confort, la qualité de vie et I’attractivité commerciale pour les locataires

Les objectifs stratégiques pour cette opération sont regroupés en 3 parties déterminant le niveau d’investissement :

La partie 1 représente le scénario incontournable afin d’assurer la sécurité et I’habitat salubre.
La partie 2 permet d’atteindre un meilleur niveau de performance thermique, de réduire la consommation des
ressources naturelles et d’obtenir des subventions ou des préts y afférents.

La partie 3 vise a améliorer le cadre de vie et I’image de la résidence.

3.32 Programmation

Nous ne présentons ici que la partie « programmation » qui fait suite a un premier temps de diagnostic dont nous
donnons le sommaire. (fig. 195)
Pour le rapport final de la recherche, il conviendra de mieux faire ressortir I’intérét et les limites de cette expé-

rience au vu de la recherche.
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Les grandes thématiques :

- Energie

Les objectifs a atteindre :
- Cep < 135 kWhep/m?.an :

permettant de satisfaire au label « HPE Rénovation 2009 »
- Cep < 81 kWhep/m®.an:

correspondant a [étiquette énergétique B
- Cep <72 kWhep/m®.an :

permettant de satisfaire au label « BBC Rénovation 2009 »

- Nature

Les objectifs a atteindre :
- Utilisation dénergie renouvelables :
gain financier, valorisation de 'image de Tourasse
- Cohérence avec la trame verte du projet urbain :
se rattacher au projet urbain
- Favoriser les espaces de partage:
qualité des extérieurs et des parties communes

- Mixité(s)

Les objectifs a atteindre:
- Mixité sociale :
la conserver et l'anticiper
- Mixité typologique & mutations :
évolution des cellules aux standards actuels, varier loffre
- Maintien d’un faible taux de vacance :
maintien des personnes a domicile, valoriser la fidélisation
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BELLEFONTAINE, DEFINITION D’UN PLAN D’ACTION POUR TOURASSE

Principes d’actions :

1 - SECURITE DES BIENS ET DES PERSONNES

- Mise en conformité réglementaire :

Reprendre toute traversée de gaine technique gaz par
des réseaux tiers sous fourreau métallique.

- Amélioration de la sécurité des personnes :
Amélioration de léclairage des extérieurs et des cages
descaliers / courisves

- Amélioration de la sécurité des biens :

Via la gestion des flux + sécuriser les gaines

2 - CLOS & COUVERT

- Reprise des désordres rencontrés :
Reprendre les éléments d'TTE posant des soucis de pe-
rennité: ITE en contact avec le sol, réglettes ne faisant
pas goutte deau, sous-faces abimées.

- Amélioration de lenveloppe:
Des pistes sont exploitables quant au renfort des per-
formance de lenveloppe visant a la cohérence des tra-
vaux engagés

3 - BON FONCTIONNEMENT DES EQUIPE-
MENTS TECHNIQUES

- Reprise de désordres

o Calorifuge des colonnes deau froide

o Reprise du calorifuge dégradé sur réseaux deau
chaude et de chauftage

- Améliorations de leur fonctionnement et des
performances :
Mise en ceuvre d’un systéme de ventilation hybride
(naturelle assistée) ou mécanique contrdlée (VMC)
hygroréglable. Les menuiseries étant déja pourvues
dentrées dair autoréglables, une ventilation hygroré-
glable de type A peut étre envisagée sans remplace-
ment des bouches dentrée d’air.

4 - THERMIQUE

- Améliorations énergétiques envisageables

o Laseuleamélioration énergétique envisageable
est le remplacement de la pompe a débit fixe par un
modele a débit variable. Toutefois, I'intérét énergé-
tique de cette amélioration est a relativiser au regard
du fonctionnement avec 2 pompes la quasi-totalité de
la saison de chauffe. Cette pompe est a réserver a un
usage de secours.

o Mise en ceuvre d'un thermostat dambiance

programmable, pilotant une vanne deux voies motori-
sée sur la distribution individuelle du logement. Pour
mémoire, la vanne deux voies actuellement en place
en gaine technique nest pas motorisable.

- Amélioration du confort

o Remplacement des radiateurs dorigine

o Modification d’'implantation des sondes exté-
rieures de température

« 105 - PERGAUD : sonde de température
extérieure difficilement déplagable sur la facade Nord.
Toutefois, lorientation nord-est est moins probléma-
tique que sud ou ouest. La mise en ceuvre d’un capo-
tage ajouré peut étre suffisante.

« 106 - DUHAMEL : La sonde de tempé-
rature extérieure doit étre déplacée de la facade sud-
ouest a la facade opposée, nord-est, et doit étre mise
en ceuvre sous un capotage ajouré.

5 - CHARGES LOCATIVES
- Recours aux énergies renouvelables :
Eclairage des parties communes pourrait étre assuré
de cette maniére: en revente ou en autoconsommation.
- Les amélioration énergétiques :
Le renfort des performances de lenveloppe couplé a
Pamélioration de la ventilation ainsi que le chauffage
pourraient faire évoluer les charges étant donnée I'in-
dividualisation des compteurs de chauffage.
- Remplacement des équipements :
Une campagne de remplacement des équipements sa-
nitaires + robinetteries permettrait déviter les opéra-
tions de réparation au coup par coup mais aussi de
réaliser des économies.

6 - AMELIORATION DU CONFORT

- Confort d’'usage :

o Il existe de nombreuses pistes dévolution des
typologies afin de correspondre davantage aux stan-
dards actuels

o Il est également possible de trouver des amé-
nagements permettant le maintien a domicile.

o Mise en ceuvre d’'une ventilation naturelle as-
sistée

- Lenvironnement:

o Améliorer la qualité des parties communes

o Améliorer le parcours depuis les stationne-
ments vers le logement
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BELLEFONTAINE, MODELISATION DES ACTIONS SUR LE MODELE TOURASSE

Les urgences

1 - SECURITE DES BIENS ET DES PERSONNES

- Renforcement de léclairage des parties communes
Estimation du cotit pour Tourasse : 63 500€

- Renforcement des fagades de gaines palieres et mise en sécurité
Estimation du cotit pour Tourasse : 247 500€

- Déplacement de la porte des celliers du palier a la coursive
Estimation du cott pour Tourasse : 117 000€

Au total : 428 000€ soit 1528,57€ / logement

2 - CLOS & COUVERT
- Modification du profil en linteau filant sur tous les niveaux
Estimation du cotit pour Tourasse: 42 370€ sur fagades exposées,

112 974€ en totalité

- Modification de 'ITE en contact avec le sol: bande stérile
Estimation du coiit sur Tourasse: 4500€ plus plantations 480€

- Réfection des descentes EP + protection sur coursive
Estimation du cotit sur Tourasse : 7000 €

Au total : 53 870€ soit 192,39€ / logement

3 - BON FONCTIONNEMENT DES EQUIPEMENTS TECHNIQUES

- Calorifugeages divers
Estimation du cotit pour Tourasse: 30 000€

- Amélioration du systéme de ventilation
Estimation du cotit pour Tourasse: 196 000€

Au total : 226 000€ soit 807,14€ / logement
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Scénario 1 : amélioration du chauffage

Ly

Scénario 2 : création de sas thermiques
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y . paroie menuisée
d’acceés inclu porte de
exlstant recoupemem

sas Thermique
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BELLEFONTAINE, MODELISATION DES ACTIONS SUR LE MODELE TOURASSE

4 - THERMIQUE (hpe renovation = Cep < 135 kWhep/m®.an)

- Scenario 1 : amélioration du chauffage
Remplacement de tous les radiateurs demeurant dorigine, remplacement des robinets thermostatiques et
mise en ceuvre d’un thermostat dambiance programmable.
Cette seule action permet de satisfaire au niveau énergétique requis par le label « HPE Rénovation »

Estimation du coiit pour Tourasse : 484 000€ soit 1 730€ / logement

Reésultat Projet Reéférence Ecart
Thal. 2,051 0,878 133.72%
9 129,78 0,00
Uihetie des comormmation 4 nergie Lchelle dex érminsion de gaz & edtet de serre. Consommations
B T
Logement écmmame eps | Fauble dmission de GES o

- Scénario 2 : création de sas thermiques
Fermeture des halls dentrée par des sas.
Les halls de nceuds sont déja pourvus de sas, mais les portes extérieures sont en moucharabieh. Il faut alors,
soit rajouter un vitrage sur la partie ajourée, soit remplacer la porte.
Pour les halls intermédiaires la solution nécessite I'ajout d’une porte au passage dans la cage deescalier.
Un sas est également & créer aux niveaux R+5 et R+9, depuis les coursives.
Les portes intérieures des sas ont un Uw = 2,3 W/m> K
Cette solution inclut les cages descalier dans le volume chaufté du batiment, ce qui a pour effet de modifier la
SHON, qui passe de 26 800 m? & 28 550 m>.
Cette solution a un impact énergétique relativement faible sur ce batiment, mais permet a elle seule de satis-
faire au niveau énergétique requis par le label « HPE Rénovation »

Estimation du cotit pour Tourasse : 85 200€ soit 304,29€ / logement

Résultat | Projet | Réféerence |  Ecart |
[ 0903 [ -13825% |
C I 128,00 [ 7304 | 7525% |

g

cheile des comommations & énergie Fchelle des dmissions de gaz 4 effet de serre Consommations

. ECS (2029
. Eclueage (5.55)
- Auliaires (3.16)

Comomemanoss en atitti=* de 202
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Scénario 3 : amélioration de la ventilation

Extraction via les VH et le sys-
téme mécanique mis en place

Entrées dair via les VB

Entrées dair via les
menuiseries

Scénario 4 : création de sas thermiques et fermeture des coursives
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BELLEFONTAINE, MODELISATION DES ACTIONS SUR LE MODELE TOURASSE

- Scénario 3 : amélioration de la ventilation
Evolution du systéeme de ventilation naturelle vers un systéme hybride de ventilation naturelle assistée hygro-
réglable de type A.

Cette seule action permet de satisfaire au niveau énergétique requis par le label « HPE Rénovation »

Estimation du cotit pour Tourasse : 196 000€ soit 700€ / logement

[ Résultat | Projet | Reféerence |  Ecart |
| TIbal [ 1,999 [ 0878 | 2174 %
[ C | 120,99 [ 7792 | 5521%
Echefle des consommations  énergle Echele des bmissions de gaz 3 effet de sexre Consommations
v o gl o e 2
Logemont dconome ™ | Fauble dmission de GES'
[cn A A

Logement éeergrvore

o e
\oseus CST8 [t ¥ 3.0 50

s Conmommations en LetER/m* de S50

- Scénario 4 : création de sas thermiques et fermeture des coursives
Cette solution consiste a fermer les coursives du R+5 et du R+9 par des ensembles menuisés. Afin d’inclure ce
volume dans le volume chauffé, il est nécessaire que les cages descalier soient également pourvues de sas.
Cette solution permet de réduire la géne occasionnée par le fort vent subit dans les halls et les coursives. Ce-
pendant pour le confort dété ainsi que le désemfumage, une partie des chassis devront étre ouvrants. Il faudra
toutefois veiller a la protection solaire de ces baies pour éviter les surchauffes.
Lensemble menuisé a un Uw = 1,70 W/m>.K
Cette solution inclut les coursives et les cages descalier dans le volume chauffé du batiment, ce qui a pour effet
de modifier la SHON, qui passe de 26 800 m? & 30 600 m>.

Estimation du cotit pour Tourasse :

224 025 € pour les coursives 85 200€ pour les halls 309 225€ au total
[ Résultat | Projet [ Reférence |  Ecart
| Tbal. | 2,159 [ 0931 | -13203%
[ c | 109,18 [ 6428 | -@
Tchelle des comommations o énergie ko des éemivaions de gaz A effet de sevre Consommations.
Veieurs s bttt de 2
Logement bconcme \Logpmant | Foddio mission do GES L
L oe—,
151423 D
im0 E
maw  F - Craute 6130
W Refrondissement (0.00)
- ECS (1953)
- Eciairage (5.48)
Logement basigrare - goliowes (280)

o
(Voress CST8 2GR V1 03000

= Comommations m ) de 200
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Scénario 5 : isolation des loggias

Scénario 6 : fermeture des loggias
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BELLEFONTAINE, MODELISATION DES ACTIONS SUR LE MODELE TOURASSE

- Scénario 5 : isolation des loggias
Cette seule action permet de satisfaire au niveau énergétique requis par le label « HPE Rénovation »
Cependant, dans les faits, I'isolation des murs sur loggia pose le probléme de la jonction avec les menuiseries,
dont le dormant nest pas assez large pour recevoir 12 cm d’isolant plus enduit. Ce point particulier doit étre

étudié.

Estimation du cofit pour Tourasse : 616 000€ soit 2 200€/ logement

Risolant = 3,15 m2.K/W
Uparoi = 0,294 W/m2.K

Résultat | Projet | Reéférence | Ecart

Ubat T 7,109 [ o8 | 2639%
c | 97,57 [ 000
Fehele dos comucemmation & énergie Fehetbe des denivsioms de ga 3 efiet de serre.
— Comlomimicnt
L ogement pcosome. ‘}m Favtte deission do GES'

«s A

W Ceoukaires (334)

| Consommations e Kutilf/™" de cn

- Scénario 6 : fermeture des loggias
Fermeture des loggias par ensemble menuisé en aluminium.
Cette solution valorise le fait que les garde-corps de loggia sont déja isolés par I'TTE existante qui file sur tout
le long de la facade.
Lensemble menuisé a un Uw = 1,70 W/m?2.K
Cette solution inclut les loggias dans le volume chauffé du logement, ce qui a pour effet de modifier la SHAB
et la SHON.
En loccurrence, la SHON passe de 26 800 m” a 29 500 m>.

Estimation du cotit pour Tourasse : 573 000 € soit 2 047,50€ / logement
Option occultation des loggias Ouest : 40 100€
Option changement de tous les volets pliants : 97 000€

Résultat | Projet | Référence | Ecart
Uhat 1,255 [ 1037 | 2103%
C [ 8451 [ 5576 | 2851%

Tchele dos comommations d émeegie Fchelie des demiunkons de gar 3 effet de savre Consommations

- Chauage (56.51)
W Refrcidssement (0.00)
o ECS{19.31)
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Scénario 7 : isolation des loggias + amélioration de la ventilation + amélioration du chauffage

+
L A n__uy Extraction via les VH et le
| systerne mécanique mis en
o place |
- — “]‘ trées dair via les VB

|Entrées d’air via les
Imenuiseries
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BELLEFONTAINE, MODELISATION DES ACTIONS SUR LE MODELE TOURASSE

4 - THERMIQUE (Etiquette B = Cep < 81 kWhep/m®.an)
- Scenario 7 : isolation des loggias + amélioration de la ventilation + amélioration du chauffage
Combinaison des recommandations SCENARIO 1 +2 + 3

Cette combinaison de solutions permet d’atteindre le niveau B de létiquette énergétique.

Estimation du coit pour Tourasse : 1 296 400 € soit 4 630€ / logement

| Résultat | Projet | Réference | Ecart |
[ That | 1,057 [ 0878 | 2040%
[ C | 31,12 | 7851 | 333%
Echelle des consommation d émergie Cchelle des deninsions de gaz b eftet de seere. Comommations
Valeurs o pagE* e e
Logement 6conome m Faublo dmission do GES
4150 c
1514230 D
maxm
e F oo (065
- G W Refroidissement (0.00)
‘ ' =
. Eclarage (5.35)
Logement energvore Auolizires (4.51)
o Lo
etewr C578 1288 V.1 85000
- Consommations en KAhER/m* d¢ $hos

- Scénario 7 bis : isolation des loggias (50%) + fermeture des loggias (50%) + amélioration de la ventilation +
amélioration du chauffage

Proposition intermédiaire permettant de conserver une loggia et de transformer la seconde en jardin d’hiver,
cette solution permet une variante oftfrant une meilleure optimisation énergétique pour un bilan financier le-
gerement amélioré par rapport au scénario 7.

Estimation du coiit pour Tourasse : 85 200€ soit 304,29€ / logement
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Scénario 8 : fermeture des loggias et des coursives + amélioration du chauffage et de la ventilation + sas

Renfort de la compacité de lenveloppe :
menuiseries au droit de 'ITE A

Mise en place de thermostats :
Amélioration du confort et performances O

=

T2 el

Surfaces supplémentaires :
Jardins d’hiver ou SHAB possible en plus

Intégration des celliers et coursives :
Possibilité de récupérer de la SHAB

j
i

Remplacement des radiateurs et robinets
—H Amélioraiton du confort et performances

lnm
]

Systeme de ventilation hybride :
Amélioration du confort et performances,

i

A

Renfort de la compacité de lenveloppe :
menuiseries au droit de 'TTE
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BELLEFONTAINE, MODELISATION DES ACTIONS SUR LE MODELE TOURASSE

4 - THERMIQUE (BBC rénovation = Cep < 72 kWhep/m®.an)

- Scenario 8 : fermeture des loggias et des coursives + amélioration du chauffage et de la ventilation =
création de sas
Lisolation des murs sur loggias, par un complexe PSE sous enduit, de caractéristiques suivantes :
Risolant = 3,15 m*>K/W - Uparoi = 0,294 W/m>.K
Le remplacement de tous les radiateurs par des panneaux rayonnants en acier, ainsi que les robinets thermos-
tatiques, et la mise en ceuvre d'un thermostat dambiance programmable dans chaque logement ;
Lamélioration de la ventilation, par mise en ceuvre d’un systéme hybride de ventilation naturelle assistée, hy-
groréglable de type A ;
La création de sas thermiques dans les halls dentrée du RDC (avec la fermeture des coursives, il n’y a plus
besoin de créer de sas aux niveaux R+5 et R+9). Les portes intérieures des sas auront un Uw = 2,3 W/m> K ;
La fermeture des coursives des R+5 et R+9 par des ensembles menuisés ayant un Uw = 1,7 W/m>.K.
Cette combinaison de solutions permet de satisfaire au niveau énergétique requis par le label « BBC Rénovation ».

Estimation du cott pour Tourasse : 1 563 000 € soit 5 581,88€ / logement

| Reésultat | Projet | Reéférence |  Ecart
[ That [ 1,023 [ 0931 | 99%
| C | 7027 6416 | 952% |
Echetle des consommation d éeergie Cchelle dex deninsions de gar b ettet de serre Consomenations
Vleurs on ype g8 oe g
g e Tl SR
S A
<Ml v ®
[T — ot 4233
. G W Refroidissement (0.00)
ECS (19.54)
. Eclssge (542)
| Forte dmission de GES' W Ackivires (2.87)
Congommanions en KUER/m® d¢ Shos

5 - LES CHARGES LOCATIVES

Le photovoltaique constitue la seule solution cohérente d'ajout d'une énergie renouvelable.

En effet, le raccordement sur le réseau de chaleur urbain provenant de I'incinérateur des déchets constitue en
lui-méme une énergie renouvelable permettant de couvrir lensemble des besoins énergétiques de chauffage
et deau chaude sanitaire. Aussi, les solutions biomasse (chaufferie bois couvrant les besoins énergétiques de
chauffage et deau chaude sanitaire), solaire thermique (couvrant les besoins énergétiques deau chaude sani-
taire), géothermique et récupération de chaleur sur eaux usées napportent pas de plus-value environnemen-
tale. Elles permettent juste de réduire les cotits énergétiques facturés par le fournisseur dénergie ENERIANCE.
Les éoliennes urbaines apportent rarement les résultats escomptés, sont soumises a permis de construire et
Toulouse nest pas en zone de développement de [¢olien.

Ne reste que le photovoltaique susceptible de fournir de [électricité renouvelable.

Deux options sont envisageables :

- Revente totale de la production électrique. A ce stade de Iétude, le systeme est limité par la surface dis-
ponible en toiture tout en maintenant les acces nécessaires a lentretien et la maintenance. Le systéme est di-
mensionné sur la base de 160 Wc/m?;
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- Autoconsommation. Le systeme est limité aux besoins nécessaires en parties communes. A ce stade
de l¢tude, le systéeme est dimensionné sur la base de 100 Wc par logement.
Attention ! les gains énergétiques de ces deux solutions ne peuvent étre valorisés dans le cadre d’une labelli-
sation BBC Rénovation, le Ubat du batiment étant supérieur a Ubatmax - 30%.

- Scénario 1 : photovoltaique en revente totale
Cette solution consiste a mettre en ceuvre la surface maximale admissible en toiture, estimée sur plans a

1500 m>.

Estimation du coiit pour Tourasse : 550 000€

Résultat Projet Reféerence | Ecart |
Ubat 2,051 0,878 -13372%
c 122,85 0,00
Cchetle des commamemations & ¢negie Tchelle des émissions de a1 & efiet de serre Consommations
Ve o At oo i
Logement dcosome Lot | Faibio émission do GES aal
«s A
Pt aw B
9815 Coernoernesnennanes @

1513220 D h

1Az c
I

Forte dmission de GES

Corsommations en katEP/m* ce Shan

- Scénario 2 : photovoltaique en autoconsommation
Cette solution consiste & mettre en ceuvre la surface nécessaire permettant d’assurer le meilleur rendement
en autoconsommation, estimé a un taux de couverture de 25% de la consommation des communs (hors as-
censeurs), correspondant a 50% de la production photovoltaique, le reste étant injecté gratuitement dans le

réseau. La surface photovoltaique mise en ceuvre est estimée a 175 m>.

Estimation du coiit pour Tourasse : 70 000 €

Lehelie 83 comommation d éncrgee Eehelle des émasions de pae § effet de serre

Vit an R o0 s

Consommations

Logement dcosame wegeneh | Faidle deaission de GES .g
a1 =
1513230 D
EIRE E
A B> W Chaufiage (112.81)
— - . B Refroidissement (0,00)
N Eclairage (5.36)
. Auxilisires (3,80)

Consommations en kwhER/m? de Shon

- Scénario 3 : remplacement des équipements sanitaires

Campagne complexe qui permettrait une meilleure gestion des installations et un gain en terme de consom-
mation.
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BELLEFONTAINE, MODELISATION DES ACTIONS SUR LE MODELE TOURASSE

6 - AMELIORATION DU CONFORT

- Réorganisation des espaces en rez-de-chaussée :

Tripode Nord R+9 : unité résidentielle E
- 1 cage primaire avec 2 ascenseurs
- 2 cages secondaires

Logements en RAC :
- Possibilité de récupérer de la surface
- 7 logements soit 455 m2

Barre Nord R+9 : unité résidentielle D

- 1 cage primaire avec 1 ascenseur PMR

- 3 cages secondaires

- Compte tenu de la norme: manque 1 ascenseur

Tripode Centre R+9 : unité résidentielle C
- 1 cage primaire avec 2 ascenseurs

Barre Sud R+6 : unité résidentielle B
- 1 cage primaire avec 1 ascenseur PMR
- 4 cages secondaires

Celliers en RdC

- Manque de lisibilité des attributions
- Possibilité de récupérer de la surface
- Environ 400 m2

Tripode Sud R+6 : unité résidentielle A
- 1 cage primaire avec 2 ascenseurs
- 3 cages secondaires
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La voie pompier devient partagée: cest lallée qui
permet d’accéder aux stationnements, aux piétons
‘aller jeter leurs ordures et d'accéder au composteur

Pieds d'immeubles réaménagés recemment: mise a distance

Un cheminement couvert reste possible en RAdC gréce a la coursive couverte, dont les tra-
vaux d’accessibilité ont été exécutés en 2014.
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Projet experimentation

BELLEFONTAINE, MODELISATION DES ACTIONS SUR LE MODELE TOURASSE

6 - AMELIORATION DU CONFORT

- Réorganisation des abords

Y, T

i WACKCNNSS 7277/ /W
Poche de stationne- £S5 ‘ /////% %///
ments existants au Nord / - ,

Mise en place de liai-
sons piétonnes directes

. Tripode Nord :
cage primaire E

Poche de stationne-
ments a créer au centre
Mise en place de liai-
sons piétonnes directes

Barre Nord : cage
primaire D

Tripode centre :

§ ///%/// % ] ' S .

Rattacher la poche de
stationnements a la
voie pompiers qui de-
vient voie partagée
Mise en place de liai-
sons piétonnes directes

Barre centre :
cage primaire B

7

7’/
%
Rattacher la poche de =
stationnements a la

_ // % X

e
v91e pomplers q}ll e- i / :
tencvlepartage :

sons piétonnes directes

. Tripose Sud :
T cage primaire A

\

e
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- Réorganisation de létage-coursive en R+5

Partie en R+6:
Duplex possible

CAGE PRIMAIRE B [} #
60 Igts

Niveau coursive R + 5 - 8 logements
Niveau courant 8 logements

Séparation en unité résidentielles:
surface possible a récupérer :

- celliers

- coursives

® CAGE PRIMAIRE A [#: .~
60 Igts
Niveau coursive R + 5 - 10 logements
Niveau courant 10 logements
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Projet experimentation

BELLEFONTAINE, MODELISATION DES ACTIONS SUR LE MODELE TOURASSE

6 - AMELIORATION DU CONFORT

- Réorganisation de [étage-coursive en R+9

® CAGE PRIMAIRE E G}~
48 Igts
Niveau coursive R + 9 - 2 logements duplex + 2 Flat
Niveau courant 6 logements
Niveau coursive R+5 - 2 duplex + 4 Flat

Partie en R+9:
Duplex possible

Barre Nord
3
® CAGE PRIMAIRE D g
72 Igts
Niveau coursive R + 9 - 8 logements duplex Selon la norme :
Niveau courant 8 logements R+9 = 2éme ascenseur
Niveau coursive R+5 - 8 logements
\
\ CAGE PRIMAIRE
"\ 20 IgtS
N Y 2 Igts / Niveau
N W\ Lo
\
Tripode Centre \

Barre Sud

Tripode Sud

RECOMMANDATIONS NF P 82_781 (annulée)
wlll] <5 niveaux desservis y compris les parkings, course maximum 14 m, dasserte par au moins un ascenseur 8 parsonnes
Unae seconde gaine ast & prévoir pour Iinstallation ultériaure d'un second ascenseur de méme type.
wiflifll}» 6< <10 niveaux dessarvis y compris les parkings, course maximum 28 m, desserte par au moins 2 ascenseurs 8 personnes
parmettant le fonclionnemant d'un ascenseur an cas d'arrét de l'autre (maintenance, transformation....).
welflliflllne =10 niveaux desservis y compris les parkings, course maximum inférieura ou =égala & 50 m, dessarta par au moins
daux ascanseurs 13 parsonnas.
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BELLEFONTAINE, MODELISATION DES ACTIONS SUR LE MODELE TINTORET

6 - AMELIORATION DU CONFORT

- Réorganisation des espaces en étage courant

Conservation de 97 logements.

Possibilité de diviser «Tintoret logements»
en deux unités résidentielles distinctes en .EQEFSPH'MA'REA i \@
conservant les halls et l'adressage actuel qui
seffectue cage par cage.

Comme sur Tourasse, possibilité de récupé-
rer la surface des celliers / coursives et ima-
giner une mutation des typologies

Le tripode Sud peut muter en plateaux de
bureaux. Les surfaces / combinaisons sont

variables. ® il 1CAGE PRIMAIRE 1

Plateaux
3/ Niveau

~ @i~ CAGE PRIMAIRE 2
12 Alvéoles
2/ Niveau

Cette hypothése nécessite
lajout d’'un ascenseur supplé-
mentaire afin de desservir de .
facon optimale ce nouvel en- ‘ Ry \

@ % CAGE PRIMAIRE 3
semble. 12 Alvéoles

2/ Niveau
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Projet experimentation

BELLEFONTAINE, MODELISATION DES ACTIONS SUR LE MODELE TINTORET

6 - AMELIORATION DU CONFORT

- Réorganisation des espaces en étage courant

Conservation de 97 logements.

Possibilité de diviser «Tintoret logements»
en deux unités résidentielles distinctes en .ESAEESPRIMAIRE Al \@
conservant les halls et l'adressage actuel qui

seffectue cage par cage.

Comme sur Tourasse, possibilité de récupé-
rer la surface des celliers / coursives et ima-
giner une mutation des typologies

Le tripode Sud peut muter en plateaux de
bureaux. Les surfaces / combinaisons sont

variables @ {4 CAGE PRIMAIRE 1

18 Plateaux
3/ Niveau

.4 CAGE PRIMAIRE 2
Alvéoles
2/ Niveau

Cette  hypothése nécessite
lajout d’'un ascenseur supplé-
mentaire afin de desservir de
fagon optimale ce nouvel en-

@ .7 CAGE PRIMAIRE 3
semble. * 12 Alvéoles

2/ Niveau
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BELLEFONTAINE, MODELISATION DES ACTIONS SUR LE MODELE TOURASSE

6 - AMELIORATION DU CONFORT

- Vers plus de mixité typologique : hypothéses dévolution des cellules

salle & manger / séjour
40m?

e >ﬂ’
I
S\
I

[
galle dreay

plan détage courant

DU T3/4 AU T4 (T4 77 m?) T4 85,8m? (idem sur T2 coursive)
Déplacement de la cuisine
> Cellule adaptée
Fermeture des loggias
> Amélioration du confort, des performances et usage complémentaire : jardins d’hiver
Modification de lentrée
> Condamnation du passage au profit d’'une nouvelle cuisine
Réorganisation des pieces humides
> déplacement de la gaine et création d’'une chambre a la place de l'ancienne cuisine
Suppression de la loggia coté séjour
> nouvelle entrée + plateau PMR plus grand
Mise en accessibilité
> Maintient a domicile, unité de vie sur un seul palier
Restitution du séjour traversant
> double orientation plus confortable pour les piéces de vie
Possibilité de garder la chambre attenante au séjour
> création d’'une quatrieme chambre
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Projet experimentation

Eléments rajoutés /
bouchés

chambre
9.2m?

Eléments supprimés /
percés

E :séjour

19.5m?

=
chambre
10.8 m?

1 Il
balle d'eay
| 23.65m1 —

entrée

cuisine / salle & manger
20.1 m?

loggia

DU T2 AU T4 (T2 50 m?*) T4 80 m?
Récupération de la surface de la coursive
> Possibilité de retrouver un logement traversant
Adaptabilité
> Plateau bas rendu accessible
Fermeture des loggias
> Amélioration du confort, des performances et usage complémentaire : jardins d’hiver
Récupération de la surface des celliers
> Ajout de surface habitable
Loggia dentrée
> une partie de la loggia sert de préambule au logement et despace extérieur au plateau bas rendu acces-
sible en partie (la chambre ne dispose pas de l'air de manoeuvre autour du lit)
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BELLEFONTAINE, MODELISATION DES ACTIONS SUR LE MODELE TOURASSE

6 - AMELIORATION DU CONFORT

- Vers plus de mixité typologique : hypothéses dévolution des cellules

DU T2 AU T3 (T3 50 m?) T3 62 m?
Suppression d’une partie des celliers
> Récupération de surface habitable + amélioraiton de la sécurité incendie
Déplacement de la cuisine
> Espace de vie traversant
Fermeture de la loggia
> Amélioration du confort, des performances et usage complémentaire : jardins d’hiver
Modification de la distribution
> le cellier devient un espace tampon entre la chambre et le séjour
Amélioration du confort
> déplacement du WC qui devient séparé de la salle de bain
Acces aux celliers
> amélioration de la sécurité incendie: les celliers restants sont accessibles depuis la coursive
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Projet expérimentation

Eléments rajoutés /
bouchés

Eléments supprimés /
percés

loggia

sé}o@

27.80m

loggia

cuisine
780m

% \
o= W \
salle d'eau 1|

1
| 72m?
’

cuisine
7.80m?

loggia loggia
45m? 45m?

chamore chambre
93m’ 10.5m? ]

chamijre
125m

C 1]
11

—

chambre
93m*

//

11

G
/]

T

Il | | Il
i i i i
bureau bureau
i i i i
i i / N i i
rat N . | C C | AN .
vide Ixour I Q Q I vide Jxour
. . salle ' lle dreau 7N
7 Y 57m 57m? et S
balcon balcon
[ 10m Sl - N -
o><C sl dreau salle degu >=
- S~ 57m? 57 m? 7 S~
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BELLEFONTAINE, MODELISATION DES ACTIONS SUR LE MODELE TOURASSE

6 - AMELIORATION DU CONFORT

- Vers plus de mixité typologique : hypothéses dévolution des cellules

DU T2 AU T5(T2 50 m2) T5 120m2
Suppression des celliers
> Récupération de surface habitable + amélioration de la sécurité incendie
Déplacement de la cuisine
> Séjour et salle & manger tranversants, en lien avec la cuisine qui est placée dans une autre travée
Fermeture des loggias
> Amélioration du confort, des performances et usage complémentaire : jardins d’hiver
Modification de l'acces
> thématique de la villa sur le toit avec un acces PMR depuis la cousive
Adaptabilité
> vraie unité de vie au RdC du logement
Modification des communs
> suppression des escaliers atteignant ce niveau pour installation de la salle deau: on accéde par la cour-
sive et de fait par I'ascenseur
Volume
> suppression du plancher au dessus de la salle 8 manger étant donné que l'ancien niveau des celliers a été
rechargé a 50 cm pour que le plateau soit de plain pied
Qualité des espaces
> la multiplicité des piéces rend ce logement attractif pour de l'accession
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Projet experimentation

I_..lLOH'IZSHOB |_|

576 m2 SHON
| terrasses
Niveau R+1/R+2/R+3/R+4
— —
f"_,.—-'— e :
p L
960 m2 SHOB
768 m2 SHON
¥ +
‘* ,
vehicules \\ f
.
\
- . \\\
\\_\ \\
Niveau RdC

paNg |
1620 m2,
35 places
dont 15 boxs

LT
ATTTEIT] AL

Niveaux -1 et -2 : 110 places dont 30 boxes
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BELLEFONTAINE, MODELISATION DES ACTIONS SUR LE MODELE TOURASSE

6 - AMELIORATION DU CONFORT

- Scénario alternatif : étude de constructibilité
au Nord de Tourasse
Parcelle : 2 530 m2
Emprise au sol : 960 m2 (38%)
Espaces verts : 1 335m2 (53%)
SHOB totale y compris parkings : 7 080 m2
SHON totale : 3 072 m2
Nombre de places disponibles : 110
Stationnement affecté au nouvel immeuble : 33
Stationnement affecté a Tourasse : 77

S——_
.

des garages actuels

y 2 = ¥ =
Implantation en lieu et place

Coupe sur [état actuel

Coupe sur le batiment projeté



Projet experimentation

BELLEFONTAINE, MODELISATION DES ACTIONS SUR LE MODELE TOURASSE
RECAPITULATIF FINANCIER

1- SECURITE DES BIENS ET DES PERSONNES

_ Renforcement éclairage des parties communes 63 500,00 €
_ Renforcement des facades des gaines paliéres et mise en sécurité 247 500,00 €
_ Déplacement de la porte des celliers sur coursive ( sécurité incendie) 117 000,00 € 1528,57 € /logt

2- CLOS COUVERT

_ Pérénité de I'I'TE Modification du profil en linteau de la baie filante sur tous les niveaux 42 370,00 €
Option sur toutes facades 112 974,00 €
_ Pérénité de I'ITE en pied de facades installation d'une bande stérile 4500,00 €
Option plantation en pied de facade 480,00 €
_ Refection des descentes EP + Protection sur niveaux coursives 7 000,00 €

192,39 € /logt
3- BON FONCTIONNEMENT DES EQUIPEMENTS TECHNIQUES

_ Calorifugeages divers 30 000,00 €

"

_ Amélioration du systéme de ilatic 196 000,00 € 807,14 € /logt

4-CONFORT THERMIQUE

HPE RENOVATION < 135kWhep/m2.an

SCENARIO 1 484 400,00 € 1730,00 € /logt
Remplacement des équipements compris robinet therm. et thermostat

SCENARIO 2 85200,00 € 304,29 € /logt
Création des sas thermiques

SCENARIO 3 196 000,00 € 700,00 € /logt
Amélioration ventilation

SCENARIO 4 309 225,00 € 1104,38 € /logt
SAS RDC + Fermeture des coursives

SCENARIO 5
Isolation des loggias 616 000,00 € 2200,00 € /logt

SCENARIO 6
Fermeture des loggias 573 300,00 € 2047,50 € /logt
Option occultation 44 100,00 €
Option remplacement des volets pliables pvc 97 020,00 €

ETIQUETTE B < 81 kWhep/m2.an

SCENARIO 7 1296 400,00 € 4 630,00 € /logt
SCENARIO 1+ 3 +5

SCENARIO 7 Bis 1275 050,00 € 4 553,75 € /logt
SCENARIO 1+ 3 +5 Fermeture de 50% des Loggias

BBC RENOVATION <72 kWhep/m2.an
SCENARIO 8
SCENARIO1+3+4+6 1562 925,00 € 5581,88 € /logt

5- ALLEGEMENT DES CHARGES LOCATIVES

_Production photovoltaique auto conso des parties communes 70 000,00 € 250,00 € /logt

_Production pour revente 550 000,00 € 1964,29 € /logt

_Rempl des équip itaires + robinetterie 98 000,00 € 350,00 € /logt
Option remplacement des équipements 557 200,00 €

6-CONFORT

_ Aménagement d'un placard d'entrée + escalier séjour 224 000,00 € 800,00 € /logt

_Refection meuble séjour

SCENARIO 2 Création des sas thermiques

Option refection des parties communes Verticales 322500,00 € 1151,79 € /logt

SCENARIO 4SAS RDC + Fermeture des coursives
Option refection des parties communes Verticales 322500,00 € 1151,79 € /logt
Option refection des parties communes Horizontales 115 000,00 € 410,71 € /logt
_ llation d'un en cage daire dans le vide de 'escalier (/cage) 90 000,00 € 7500,00 € /logt
130 000,00 € 6500,00 € /logt

_Réfection mise en propreté du logement logement

Option sol (goutelette) 627 200,00 € 2240,00 € /logt

Option murs + plafond (sol souple) 770 000,00 € 2750,00 € /logt

Option faiences SDB 195 000,00 € 696,43 € /logt

1592 200,00 € 5686,43 € /logt

_Remplacement des portes paliéres ( acoustique ) 280 000,00 € 1000,00 € /logt
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BELLEFONTAINE, MODELISATION DES ACTIONS SUR LE MODELE TINTORET

6 - AMELIORATION DU CONFORT

- Réorganisation des espaces en étage courant

Conservation de 97 logements.

Possibilité de diviser «Tintoret logements»
en deux unités résidentielles distinctes en .fgngPH'MA'RE A4
conservant les halls et I'adressage actuel qui

seffectue cage par cage.

Comme sur Tourasse, possibilité de récupé-
rer la surface des celliers / coursives et ima-
giner une mutation des typologies

Le tripode Sud peut muter en plateaux de
bureaux. Les surfaces / combinaisons sont

variables. @ [ii.£ CAGE PRIMAIRE 1

18 Plateaux
3/ Niveau

© H.4 CAGE PRIMAIRE 2
12 Alvéoles
2/ Niveau

Cette  hypothése nécessite
lajout d’'un ascenseur supplé-
mentaire afin de desservir de
facon optimale ce nouvel en-

@ % CAGE PRIMAIRE 3
semble. 12 Alvéoles

2 / Niveau

RECOMMANDATIONS NF P 82_781 (annulée)

wfllll <5 niveaux desservis y compris les parkings, course maximum 14 m, desserte par au moins un ascenseur 8 personnes
) Une seconde gaine est a prévoir pour I'installation ultérieure d’'un second ascenseur de méme type.
@i 6< <10 niveaux desservis y compris les parkings, course maximum 28 m, desserte par au moins 2 ascenseurs 8 personnes
permettant le fonctiol d’un en cas d’arrét de I'autre (maintenance, transformation....).
e/l >10 niveaux desservis y compris les parkings, course maximum inférieure ou =égale & 50 m, desserte par au moins
deux ascenseurs 13 personnes.
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Projet experimentation

BELLEFONTAINE, MODELISATION DES ACTIONS SUR LE MODELE TINTORET

6 - AMELIORATION DU CONFORT

- Réorganisation des abords

Tintoret Nord :
Deux unités résidentielles de 97 logements au total

Suppression de deux cages entre joints de dilatation :
26 logements au total

3

oono0o0o000O00

o

MUTUALISE

9000000000000000000°¢00
cheminement le Tintoret

—

o

Reconversion de Tintoret Sud :

130 logements transformés en pla-
teaux de bureaux.

Ajout d’'un ascenseur afin de composer
trois unités résidentielles
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BELLEFONTAINE, MODELISATION DES ACTIONS SUR LE MODELE TINTORET

6 - AMELIORATION DU CONFORT

- Vers plus de mixité typologique : hypothéses dévolution des cellules

TRANSFORMATION DE LOGEMENTS EN PLATEAUX DE BUREAUX : T4 de 80 m? et 3 T4 de 80 m?
Suppression des cloisons
> Libération de lespace / réorganisation possible entre les refends
Ajout d’'une cage d’ascenseur
> Distribution optimale de chaque niveau
Accessibilité
> Contrairement a Tourasse, Tintoret ne dispose pas de demi-niveaux
Conservation des escaliers

> les escaliers encloisonnés constituent des dessertes verticales au quotidien et en cas d’incendie
Double exposition

> éclairage naturel optimal
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Projet experimentation

Eléments rajoutés /
bouchés

Eléments supprimés /
percés

Possibilité daménagement
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Annexe 46 : rapport d’expertise et de préconisations remis a la copropriété Belle Paule (2019)

2017-2018

ECOLE NATIONALE SURERIZURE
[YARCHITECTURE
[E TDULDUSE
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Projet experimentation

Cette étude s’inscrit dans la continuité du partenariat conventionné entre I’ENSA et la copropriété Belle
Paule. 1l s’agit de critiquer et d’affiner les propositions de transformation, rénovation, construction faites par
trois des étudiants de 1’atelier «Conception dans la complexité patrimoniale» dans le cadre du leur projet de

fin d’étude (cf. 2.3 Expérience pédagogique sur la cité Belle Paule) et si possible de mettre en place un véri-

table projet-expérimentation a 1’échelle 1:1.

Pour cela nous avons embauché sous le statut d’auto-entrepreneur Mélusine Béziz et Chloé¢ de la Borie, deux
des trois anciens étudiants. Celles-ci accompagnées de Cédric Dupuis ont travaillé durant trois mois sur la
vérification des hypothéses de projet, la recherche de détails constructifs et la consultation des entreprises et
le chiffrage des éléments.

Nous avons présenté ce projet plus abouti en conseil syndical le 10 décembre 2018.

Un rapport écrit contenant tous les éléments leur a également été remis. Selon leur retour, nous poursuivrons
notre collaboration pour la réalisation d’une partie de ce projet. (fig. 196)

Le déroulé qui suit s’appuie sur la partie « Programmation » de ce rapport. La partie «Diagnostic» ayant

largement été abordée dans la partie 1 « Atlas des grands ensembles toulousains ».

La programmation est structurée en 6 parties qui reprennent le plan d’action priorisé¢ suivant :
1- Sécurité des biens et des personnes

2- Clos Couvert- Pérennité de 1’enveloppe

3- Bon fonctionnement des équipements

4- Confort thermique et confort d’été

5- Charges locatives

6- Amélioration du confort

Et pour finir, les potentiels économiques de la Belle Paule.

Notons que nous avons également collaboré avec Théo Henriel, doctorant ciffre au sein des laboratoires LE-
RASS et LMDC) et dont la these a pour but de mettre au point un outil de mesure du taux de maturité d’une
copropriété a étre rénovée.

Son travail a permis tirer parti de la quarantaine d’entretiens réalisés par 1’équipe et de pointer les faiblesses
de la copropriété dans un éventuel projet de réhabilitation.
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62

PARTIE PROGRAMMATION

1- SECURITE DES BIENS ET
DES PERSONNES

- Purge des matériaux de fagade
menacant de chute

- Mesures conservatoires en
toitures (revétements mal scellés,
voies d’eaux, inspection des
chéneaux, protection des souches
et sorties en toiture)

- Mise en conformité reglementaire:
_Reprise des traversées de gaines
technique gaz par des réseaux tiers
sous fourreau métallique dans les
parties communes.

2 - CLOS ET COUVERTS

- Remplacement du complexe de
toiture dégradé (Retrait de I'amiante
présente dans la composition des
plaques fibrociments ondulées
amiantés (complexe toiture)) par
une couverture de type Zinc ou Bac
acier.

- Rénovation des revétements de
facades

- Rénovation des occultations
(persiennes métalliques)

- Réhabilitation de la dalle
supérieure du parking existant pour
optimiser la surface : Création de
jeux pour enfants ou jardin partagé.
- Rénovation de la verriére du
batiment A.

3 - BON FONCTIONNEMENT
DES EQUIPEMENTS
TECHNIQUES

- Améliorations de leur
fonctionnement et performances :
_Calorifuge des colonnes d’eau
froide

_Reprise du calorifuge dégradé sur
réseaux chauffage

_Mise en ceuvre d’un systéme de
ventilation mécanique controlée
(collectif ou individuel, réutilisation
des anciens conduits de
cheminées).

_Optimisation de la production
d’énergie de la chaufferie. Variante
énergie biomasse bois.

4 - THERMIQUE

- A I'échelle de 'immeuble, initiatives collectives
_ Création d’un sas thermique dans le hall d’entrée
_ Mise en ceuvre d’une isolation adaptée aux soubassements.

- A l'échelle du logement, initiatives individuelles

_ Isolation ITI des fagades

_ Remplacement des menuiseries en aluminium ou bois et changement
des menuiseries simple vitrage en double vitrage

_ Remplacement des chauffe-eau et chaudiéres pour la production d’eau
chaude par des chauffe-eau thermodynamiques.
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Projet expérimentation

7- LEVIERS ECONOMIQUES

- Cession d'un foncier a un tiers.

6 - AMELIORATION DU
CONFORT

- Environnement :

_ Réaménagement du jardin et
création d’un jardin partagé/
collectif.

_ Aménagement de jardins

et réaménagement des
stationnements en pieds
d’immeubles.

_ Plantation de nouveaux
alignements d’arbres.

_ Amélioration des cheminements
piétons extérieurs.

_ Création de bornes de container
enterré et réorganisation des bacs
a compost existant.

- Confort d’usage :

_ Diminution de I'ilot de chaleur
urbain : décaissement des cours,
terrassement et aménagement
paysagé des coeurs d’ilots.

_ Mise en ceuvre d’un faux plafond
acoustique, et encastrement des
luminaires dans les halls d’entrée.
_ Création d’une baie vitrée dans
le hall afin d’augmenter le confort
lumineux.

_ Remplacement et encastrement
des boites aux lettres.

_ Création d’une salle commune /
atelier a usage collectif au niveau
des sous-sols.

_ Agrandissement des celliers et
création de garages a vélo.

_ Fermeture des loggias.

_ Création d’une terrasse sur le toit.

5 - CHARGES LOCATIVES

- Remplacement des équipements : _ Création d’un ascenseur dans les
_ Destruction du parking souterrain existant et création d’un parking cages d’escalier.
souterrain. _ Evolution des typologies afin
de correspondre davantage aux
- Recours aux énergies renouvelables : standards actuels : Scénarii de
_ Eclairage des parties communes en revente ou en consommation (pose décloisonnement et de fusion des
de panneaux solaires photovoltaiques) appartements.
_ Récupération des eaux de pluies _ Isolation acoustique au niveau

des planchers et des portes
d’entrée des logements.
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1. SECURITE DES BIENS ET DES
PERSONNES

un premier temps, il est question
de mettre en sécurité les personnes
face aux dangers directement liés
aux états de vétusté des matériaux
de construction de la résidence
Belle Paule.

Scénario :

- Purge des Dans matériaux de
facade menagant de chute

- Mesures conservatoires en
toitures

- Reprise des traversées de gaines
technique
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2. CLOS ET COUVERTS

Dans un second temps, il est
question d’assurer le bon état
de I'ensemble des éléments qui
assurent I'étanchéité a I'eau et a
I'air des batiments.

Scénario :

- Remplacement du complexe de
toiture par une couverture de type
Zinc avec isolation.

- Rénovation des revétements de
facades

- Rénovation des occultations

- Réhabilitation de la dalle
supérieure du parking existant pour
la création d’un parc avec jeux pour
enfants

- Rénovation de la verriere du
batiment A

Rapport final «Toulouse, du grand ensemble a la ville durable. Prospectives et actions »
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1- Bande dsgout ventiée

2- Bande de e :

3- Boc TASSEAU PLUS \ 9
4- Rail de fixation

5= Couvrerjoint de pied

6- Patte de fixation & ressort
7~ Couvre-joint

8~ Couvrerjoint de téte
9- Faitoge ventile
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68

3. BON FONCTIONNEMENT DES
EQUIPEMENTS TECHNIQUES

Les équipements techniques de la
résidence Belle Paule pourraient
étre restaurés et améliorer afin
d’en optimiser leur utilisation et par
conséquent permettre un meilleur
confort aux habitants.

Scénario :

- Calorifuge des colonnes d’eau
froide et reprise du calorifuge
dégradé sur réseaux chauffage

- Réutilisation des anciens conduits
de cheminées pour la mise en
ceuvre d’un systeme de ventilation
mécanique contrlée

- Optimisation de la production
d’énergie de la chaufferie. Variante
énergie biomasse bois

1 - raccord pour lu livraison des granulés ; 2 - silo ; 3 - vis d'alimentation
sans fin ; 4 - britlenr a granulés ; 5 - foyer a granulés ; 6 - bac a

cendres ; 7 - distribution hydrauligne chauffage + ECS ; § - conduit de
Jumées ; 9 - régulation.
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PARTIE PROGRAMMATION

4. THERMIQUE

Les techniques de construction
des années 50 ne prenaient pas en
compte les besoins énergétiques,
soit les notions d’isolation
thermique des batiments. Un
certain nombre de mesures sont
préconisées afin de correspondre
aux exigences thermiques
actuelles.

Scénario travaux collectifs :

- Création d’un sas thermique dans
le hall d’entrée

- Mise en ceuvre d’une isolation
adaptée aux soubassements

Scénario travaux individuels :

- Isolation ITI des facades

- Remplacement des menuiseries
en aluminium ou bois et double
vitrage

- Mise en place de chauffe-eau
thermodynamiques

€ Lair neuf entre dans le logement € Cet air vidié (+/- 20°C) transmet ses calories au chauffe-ear
e Lair vicié est aspiré par la VMWC o L'air vicié, refroidi est rejeté a I'extérieur
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PARTIE PROGRAMMATION

4. THERMIQUE

Les techniques de construction
des années 50 ne prenaient pas en
compte les besoins énergétiques,
soit les notions d’isolation
thermique des batiments. Un
certain nombre de mesures sont
préconisées afin de correspondre
aux exigences thermiques
actuelles.

Scénario travaux collectifs :

- Création d’un sas thermique dans
le hall d’entrée

- Mise en ceuvre d’une isolation
adaptée aux soubassements

Scénario travaux individuels :

- Isolation ITI des facades

- Remplacement des menuiseries
en aluminium ou bois et double
vitrage

- Mise en place de chauffe-eau
thermodynamiques

et
B —=
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B o
ﬂ = il bt
- mmm@
s | isolant
B aoﬂélwbemde
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«

transmet ses calories au chauffe-eaw

€D Lair neuf entre dans le logement €) Cet air vicié (+/- 20°C)

e Lair vicié est aspird par la VYMC ° L'air vicié, refroidi est rejeté & I'extérieur
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_PARTIE PROGRAMMATION

5. AMELIORATION DES
CHARGES

Les travaux définis ci-dessous
permettent la diminution des
charges locatives de chaque
copropriétaire.

Scénario :

- Création d’un parking souterrain
- Pose de panneaux solaires
photovoltaiques pour I'éclairage
des parties communes

- Récupération des eaux de pluies

72
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LE RECOURS AUX ENERGIES RENOUVELABLES

Actuellement, aucune énergie renouvelable n’est utilisée
pour la production de chaleur ou d’électricité de la résidence Belle
Paule. Dans cette partie, nous allons donc faire une analyse sur la
faisabilité d’installation des différences énergies renouvelables (en
utilisant les informations de I’Audit énergétique et I'autres sources).
Dans le cas de la résidence Belle Paule, 4 type d’énergie
renouvelable peut étre envisagé :

L’énergie solaire L’énergie éolienne
La biomasse
L’énergie géothermique

Les panneaux solaires photovoltaiques
En général, tous les batiments ou toitures peuvent accueillir des
panneaux solaires ou photovoltaiques. Cependant, le cas particulier
de la résidence Belle Paule nous pose des problemes.
[orientation et I'inclinaison des panneaux
Pour avoir un rendement optimal, il faut réfléchir sur I'orientation et
I’inclinaison des panneaux solaires ou photovoltaiques.
En France, la bonne orientation est le plein sud avec un angle de 30
a 35° sur I'horizontale. Des installations orientées Sud-est ou Ouest
avec une pente a 20° ou a 60° restent largement exploitables et la
production solaire ne sera que légerement diminuée (10 a 15%). En
plus, il faut éviter des zones d’ombres (les cheminées) parce qu’ils
peuvent réduire la rentabilité du projet.
Dans le cas de la résidence Belle Paule, les toitures sont pentues
avec un angle de 7° sur I’horizontale et ont I'orientation différent.
Pour les toitures orientent vers le Nord : La production solaire
ne sera pas suffisante. Nous ne conseillons pas d’installer les
panneaux sur ces toitures.
Pour les autres toitures : L'angle d’inclinaison est tres faible pose la
contrainte sur la rentabilité du projet. Il faut penser au systeme de
fixation des panneaux qui va aussi définir I'angle d’inclinaison des
panneaux (plus cher qu’une fixation courante).
Efforts exercés - Exigences imposées a la structure portante et aux
fixations
LLes panneaux solaires exercent différents efforts sur la structure
de la toiture. Le poids propre des panneaux est peu significatif.
Mais la pression du vent va représenter une certaine charge
supplémentaire. On la détermine en fonction de la hauteur du
batiment et des facteurs propres au terrain (une région fort
urbanisée dans le cas de la Belle Paule).
Les coefficients de pression du vent sont déterminés par les
parameétres suivants :
'inclinaison du toit et des panneaux.
[emplacement des panneaux par rapport aux rives de toiture. La
distance des panneaux par rapport au toit.
Le degré d'exposition de la partie arriere des panneaux.
La proximité d'obstacles au vent (lucarnes ou cheminées).
La force globale exercée par le vent perpendiculairement aux
panneaux est décomposée en efforts de compression, de traction
ou de cisaillement, qui doivent étre repris par les fixations.
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Dans le cas de la résidence Belle Paule, car les batiments sont
construits dans les années 60s sans toitures terrasse, aucune
charge supplémentaire sur la toiture est prévue. Il faut donc
déterminer la charge de vent de maniére précise afin de faire une
conclusion sur la possibilité d’installation des panneaux.

75

Rapport final «Toulouse, du grand ensemble a la ville durable. Prospectives et actions » “



—PARTIE PROGRAMMATION

76

LE RECOURS AUX ENERGIES RENOUVELABLES

L’énergie éolienne
La résidence situe dans un environnement urbain dense et n’a pas
des toitures terrasses. C’est pourquoi cette proposition est non
faisable

La biomasse
C’est possible d’installer un chaufferie collective fonctionnant au
bois. Mais cette proposition pose des contrainte importante :
Le rejet des fumées : Car la résidence situe dans un milieu urbain,
cette contrainte n’est pas compatible.
Le stockage du bois : Dans le cas de la Belle Paule ou tous les
espaces sont réservés pour le stationnement, il est difficile de
trouver un espace pour le stockage du bois.
Approvisionnement : Dans un milieu urbain de la résidence, la
réponde pour cette contrainte ressemble complexe.
Faisabilité : Oui, mais plusieurs contraintes sont imposées.
Proposition :
Un chaudiére biomasse peut étre utilisé pour remplacer les
chaudieres existantes. Lors de la visite sur la chaufferie, nous
remarquons qu’il y a un local stockage non utilisé. C’est pourquoi
que cette solution est envisagée.

L’énergie géothermique
Il est possible d’installer des pompes a chaleur (PAC) collectives.
Mais, dans le cas de la résidence Belle Paule, il faut forcement faire
les études géotechniques pour décider de faire des PACs sur sol ou
sur nappe phréatique. En plus, le cout élevé d’installation est aussi
une contrainte importante.
Faisabilité : Oui, mais il faut réaliser des études géotechniques ainsi
que bien analyser la rentabilité du projet.
Proposition :
Il est possible d’installer des pompes a chaleur (PAC) collectives sur
la résidence Belle Paule. Parce que le terrain n’est pas tres grand
par rapport a la surface a chauffer, nous conseillons d’utiliser un
captage vertical. Normalement, dans les appartements, le chauffage
est assuré par un plancher chauffant. Cependant, dans le cas de la
Belle Paule, on peut avoir recours a un systéeme mural.
Les plancher chauffant présente les meilleurs résultats en termes de
confort et de régulation mais les radiateurs sont aussi utilisables.
Si I'étude géotechnique/géologique montre que la résidence se
trouve au-dessus de la nappe phréatique avec un débit d’eau
suffisant et constant, de I'ordre de 3 m3/h. On peut penser a utiliser
une PAC sur nappe phréatique.
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6. AMELIORATION DU CONFORT

La prise en compte des atouts de
la copropriété Belle Paule permet
la hiérarchisation des travaux
envisageables tant a I’échelle

de I'ensemble de la résidence,

de I'immeuble et du logement.

L objectif étant de requalifier les
espaces résiduels afin de permettre 3
une amélioration du confort Emmarchement Cheminement d'accés
env|ronnemental et permettre de vers le plateau centrale aux entrées des immeubles
meilleurs usages.

Scénario environnement :
- Réaménagement du jardin central
et création de jardins dans les
cours situées entre les immeubles _ )
- Plantation de nouveaux [ ' I
alignements d'arbres = :
- Réorganisation des
stationnements et création de jardin
en pieds d'immeubles coté rue
- Amélioration des cheminements

piétons extérieurs »-—h____
- Création de bornes de colones = — pe—
enterrées et réorganisation des e et

bacs a compost existant

.
OPan-1/20 p——0tb

78

248



Projet experimentation

S ¥
DN SN
\\\¥§§§

Trame
verticale

»

E

e &

Lx

Insertion
des
circulations

Tl & Do e

Travail en
plateaux

_____________________

Coupe AA’ - Les nouveaux jardins 1 /100 e —T

249

Rapport final «Toulouse, du grand ensemble a la ville durable. Prospectives et actions »



__PARTIE PROGRAMMATION

Scénario confort d’usage = — N ?f
dans les halls d’entrée : M PSR (1 T S
- Mise en ceuvre d’un faux plafond ot o ’»'5)
acoustigue . . 3 Len
- Encastrement des luminaires c § N4
- Création d’une baie vitrée 4 = O i (
- Remplacement en encastrement > < -
des boites aux lettres > T B
- Renovation du revétement mural % kX
- Renovation du revétement de sol L o) R LY e,
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P

S’ATTARDER DANS LE HALL
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82

Scénario confort d’'usage dans les
cages d’escalier :

- Création d’un ascenseur

- Changement des appliques
luminaires

- Remplacement du revétement
mural

- Remplacement du revétement de
sol

[ e

i

SEJOUR
1Im2

VTTn
2

[W]
@ 0051152 25 PLAN PALIER

L
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COUPE AA

83
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84

Scénario confort d’usages collectifs

- Création d’une terrasse sur le toit
- Création d’une salle commune /
atelier dans les sous-sols

- Agrandissement des celliers et
création de garages a vélo

Scénario confort d’'usages
dans les logements :
- Décloisonnement des
appartements
- Fermeture de la loggia
- Isolation acoustique au niveau du
plancher et de la porte d’entrée

O

00511562 25

—— —

‘/
/ |
o e e _z.
I
=
PLAN TOIT TERRASSE
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SE RETROUVER SUR LE TOIT
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EVOLUTION DE LA TOITURE

DETAIL AMENAGEMENT ET ISOLATION DE TOITURE 1:10e:

PLANCHER POUTRELLES / HOURDIS

A1- arase magonnée

A2- poutrelle précontrainte
A3- béton de compression
Ad- chainage périphérique

MURS SURELEVATION:
B1- mur magonné 16cm

TOITURE SURELEVATION:

charpen
C1-sabliere

(C2- ossature secondaire, chevrons 15x5cm
C3- ossature primaire, chevrons 15x5cm
C4- panneaux bois de sous face, 2cm

C5- isolant, 15cm

couverture:

D1- volige

D2- étanchéité, film pare-pluie
D3- lttelage, litteaux 4xdcm
D4- plaques de zinc

D5- solin, zinc

ISOLATION:
E1- isolant solide, polystyréne 20cm

E2- [aine minérale, 1

E3- laine minérale 15cm

Ed- complément d'isolant, laine minérale 10cm

ETANCHEITE:
F1- film pare-pluie
F2- couvertine zinc

ETANCHEITE:
F1- film pare-pluie
F2- couvertine zinc

EINITIONS:
G1- chape plus revétement de sol
G2- dalles sur plots

G3- plots ajustables

G4- enduit a la chaux

MENUISERIES:
H1- mur rideau, ossature bois

SERRURERIE:
11- garde corps, acier
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Scénario confort d’'usages
dans les logements :
- Décloisonnement des
appartements o)
- Fermeture de la loggia '

- Isolation acoustique au niveau du - ]
plancher et de la porte d’entrée T In:l_l

a EXISTANT:

al- plancher BA 12cm [ \ AL Bl
a2- garde-corps magonné e25cm i
a3- téte de mur

a4- mignonette (enduit projetté puis lavé 50mm) = .

a5- revettement de sol, chape+carrelage | I | I—
a6- appui de porte fenétre =) - |
ar- menuiserie PVC

1

| A1- isolation par l'intérieur 10cm

1' A2- revétement, panneaux bois trois plis 20mm
1 A3- menuiserie PVC

Mise en couvre Vélaphone® Confort et Vélaphone® Fibre 22
1- Support

2- Sous-couche acoustique mince
Vélaphone® Confort ou
Vélaphone® Fibre 22

3- Parquet flotant

& Cardon de mastic

VEL_POT-C2_08_18
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90

7. POTENTIELS ECONOMIQUES

En vue des besoins du quartier de
la Cote Pavée et de I'évolution de
ses équipements, la conception
d’un équipement de petite enfance
ou d’une résidence senior serait
envisageable.

Ces équipements seraient financés
par des investissements extérieurs
a la copropriété.

Scénario cession doncier :
- Vente d’une partie de la parcelle a
la mairie de quartier pour la création
d’une creche petite enfance ou
d’une résidence senior
- Vente d’une partie de la parcelle
a une entreprise de promotion
immobiliere - Points d'ancrage au contexte urbain
- Les opportunités foncieres
Echange de foncier avec la mairie - Valorisation de j'ardins de devant et cours
de Touloue pour création d'un intérieurs
parvis au droit de I'école. - Zones de stationnement sur rue
- Valorisation des toitures pour photovoltaique

Kapportnal «1oulouse, au granda €nsemole a 1a ville auraple. FTOSpectives €t actions »




RECAPITULATIF FINANCIER

1- SECURITE DES BIENS ET DES PERSONNES
Purge des matérianx: de fagade menagant de chute

Mesures conservatoires en toitures (revétements mal scellés, voies
d’eaus, inspection des chéneanx, protection des souches et sorties

en toiture)
Mise en conformité réglementaire :

Reprise des traversées de gaines technique gag, par des réseanx

tiers sous fourrean métallique dans les parties communes.

2- CLOS COUVERT
Remplacement du complexe de toiture dégradé (Retrait de

Lamiante présente dans la composition des plaques fibrociments
ondulées amiantés (complexe toiture)) par une converture de type
Zinc ou Bac acier.

Rénovation des revétements de facades

Rénovation des occultations (persiennes métalliques)
Réhabilitation de la dalle sup€rienre du parking excistant ponr
optinmiser la surface : Création de jenx pour enfants ou jardin
partagé.

Rénovation de la verri€re du batiment A.

3 - BON FONCTIONNEMENT DES EQUIPEMENTS TECHNIQUES
Améliorations de leur fonctionnement et performances :

_Reprise du calorifuge dégradé sur réseaus: chauffage

_Isolation plancher haut rde

_Mise en auvre d’un syst€me de ventilation mécanique

_Optinisation de la production d’énergie de la chaufferie.

Variante énergie biomasse bois.

4 - THERMIQUE

- A [échelle de I'inmmenble, initiatives collectives

_ Création d’un sas thermique dans le hall d’entrée

_ Mise en wnvre d’une isolation adaptée anx: sonbassements.
A Péchelle du logement, initiatives individuelles

_ Lsolation ITI des fagades

_ Remplacement des menuiseries en alumininm on bois et
changement des menuiseries sinple vitrage en double vitrage
_ Remplacement des chauffe-an et chandiéres pour la

production d'ean chande par des chan e-ean thermodynamiques.

Montant TTC

PM

PM

PM
1 808 785,00 €

640 035,00 €
764 500,00 €
157 500,00 €

222 000,00 €
24750,00 €

526 800,00 €
26 400,00 €

42 900,00 €
227 500,00 €

230 000,00 €

1930 500,00 €

237 600,00 €
42 900,00 €

Inititive indiv.

1650 000,00 €

Inititive indiv.
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5 - CHARGES LOCATIVES 237 600,00 €
- Remplacement des équipements :
_ Destruction du parking souterrain existant et création d'un

parking souterrain. 222 000,00 €

- Reconrs anx énergies renouvelables :
_ Eclairage des parties communes en revente ou en Inclus dans les

consommation (pose de panneaux: solaires photovoltaiques) amenagements ext

_ Récupération des eanx: de pluies 15 600,00 €
6 - AMELIORATION DU CONFORT 920 280,00 €
- Environnement : 663 600,00 €
_ Réaménagement du jardin et création d'un jardin partagé/

collectsf.

_ Aménagement de jardins
et r8aménagement des stationnements en pieds d’immenbles.
_ Plantation de nonveanx alignements d'arbres.

_ Amélioration des cheminements piétons extérienrs. 489 000,00 €
_ Création de bornes de container enterré et réorganisation des

bacs @ compost existant. 174 600,00 €
- Confort d’usage : 256 680,00 €

_ Diminution de lilot de chalenr urbain : décaissement des

cours, terrassement et am@nagement paysagé des caurs d’lots.

_ Mise en wnvre d’un faux: plafond acoustique, et encastrement

_ Création d’une baie vitrée dans

le ball a n d’angmenter le confort luminenx.

_ Remplacement et encastrement des boltes anx: lettres. 19 800,00 €
_ Création d’une salle commune | atelier @ usage collectif an

niveau des sous-sols.

_ Agrandissement des celliers et création de garages a vélo.

_ Fermeture des loggias. Initiative indiv.
_ Création d’une terrasse sur le toit. 28 380,00 €
_ Création d’un ascensenr dans les cages d’escalier. 208 500,00 €

_ Ewvolution des typologies afin

de correspondre davantage anx standards actnels : Scénarii de

décloisonnement et de fusion des appartements. Initiative indiv.
_ Lsolation acoustique an niveau des planchers et des portes

g 2 .. . . .
d'entrée des logements. Initiative indiv.
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DQE ESTIMATION ETUDES PRELIMINAIRES COPRO _ BELLE PAULE DQE
TRAVAUX EXTERIEURS
N° [Description U [Qté PU [TOTAL N°
PREPARATION DES ESPACES EXTERIEURS
Préparation des sols - Décroutage enrobés
Ceoeurs ilots[m2 3015 10 30 150,00 €
Périphéries ilots| m2 3109 10 31090,00 €
Décapage sols Préparation des terres espaces verts
Ceeurs ilots|m2 2812,9 22 503,20 €
Surfaces annexes|m2 1007 8 056,00 €
AMENAGEMENTS EXTERIEURS SURFACES ET INFRASTRUCTURES
Coeurs ilots |m2 3015
Mise en ceuvre enrobés y compris préparation support | m2
Mise en ceuvre béton balayé y compris préparation du support| m2
Mise en ceuvre de surface végétale, préparation amendement, engazonne.|m2 3105 8 24 840,00 €
Peripheries ilots 3109
Mise en ceuvre enrobés y compris préparation support|m2 | 1399,05 23 32178,15 €
Mise en ceuvre béton balayé y compris préparation du support{m2 | 777,25 75 58 293,75 €
Mise en ceuvre de surface végétale, préparation amendement, engazonne.|m2 932,7 8 7 461,60 €
RESEAUX ENTERRES
Refection des reseaux enterrés, y compris accesoires et finitions(m2 | 9943,9 12 119 326,80 €
RECUPERATION DES EAUX DE PLUIES
2 cuves de 6000 LU 4500 2 9 000,00 €
2 cuves de 2000 L|U 2000 2 4 000,00 €
DEMOLITION DU PARC DE STATIONNEMENT EXISTANT
Démolition et traitement des espaces paysagers|F 1 1 185 000,00 €
OPTION CONSTRUCTION D'UN PARC DE STATIONNEMENT AERIEN PAYSAGER
60 places|m2 1500 30 45 000,00 €
OPTION CONSTRUCTION D'UN PARC DE STATIONNEMENT ENTERRE
180 places = 120 places + 60 places aérien paysager| m2 3000 650( 1950000,00 €
IMPLANTATATION DE COLONNES ENTERREES
3 unités de 3 colonnes (V+OM+EMB) 5m3{u 3| 29000 87 000,00 €
3 unités de 2 colonnes (OM+EMB) 5m3 |u 3| 19500 58 500,00 €
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Projet expérimentation

. ESTIMATION ETUDES PRELIMINAIRES COPRO _ BELLE PAULE
TRAVAUX AMELIORATION ENERGETIQUE
Description U [Qté PU |TOTAL
1| CALORIFUGEAGE DES RESEAUX DE CHALEUR CHAUFFAGE

Protection et Isolaton des reseaux en sous face des planchers hauts RDC{m2 3300 8 26 400,00 €

2 |ISOLATION PLANCHER HAUT RDC ( CAVES ANNEXES )
Mis en CEuvre d'une isolation projetée en sous face|m2 3300 13 42 900,00 €

3| MISE EN CEUVRE D'UNE VMC COLLECTIVE

Mis en CEuvre d'une VMC Collective|u 350 650 227 500,00 €

4| MODIFICATION DE LA PRODUCTION CHAUFFERIE COLLECTIVE

Remplacement de la chaudiére GAZ vetuste par un systeme BOIS Biomasse|u 1

[

230 000,00 €
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DQE ESTIMATION ETUDES PRELIMINAIRES

REFECTION DES TOITURES

COPRO _ BELLE PAULE

N° |Description U [Qté PU |TOTAL
TRAVAUX DE DEPOSE ET DESAMIANTAGE
Amenée repli F
Constat EDL u
Clotures ml
DICT u
Station u
Plan de retrait u
Echantillonage u
Dépose m?2
BatT| 10
BatB| u
BatH| u
Analyses u
SOUS TOTAL DEPOSE TOITURE AMIANTE 236 500,00 €
MISE EN CEUVRE D'UNE COUVERTURE BAC SEC (OPTION ZINC)
Parties courantes m?2
BatT| 10
BatB| u
BatH| u
Option ZINC
BatT| 10
BatB| u
BatH | u
SOUS TOTAL DEPOSE AMIANTE 275 000,00 €
Pieeces Particulieres
Linéaires Ht de pente ml
BatT| 10
BatB| u
BatH| u
Linéaires Rives des toitures ml
Bat T| 10
BatB| u
BatH| u
Linéaires de cheneaux ml
Bat T| 10
BatB| u
BatH| u
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Projet expérimentation

N°  |Description U |Qté PU |TOTAL
Naissances EP
Bat T| 10
BatB| u
BatH| u
Descentes EP
Bat T| 10
BatB| u
BatH| u
Traitement des souches et sorties en toitures
Bat T| 10
BatB| u
BatH| u
SOUS TOTAL BAC SEC 242 000,00 €
Sous total option ZINC 517 000,00 €
3| DESEMFUMAGE CAGE ESCALIER APPORT LUMIERE
BatT| u
BatB| u
BatH| u
SOUS TOTAL DESEMFUMAGE 35035,00 €
4|ISOLATION
POSE
Bat T| 10
BatB| u
BatH| u
DEPOSE
Bat T| 10
BatB| u
BatH| u
SOUS TOTAL ISOLATION 88 000,00 €
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DQE ESTIMATION ETUDES PRELIMINAIRES

REFECTION DES FACADES

COPRO _ BELLE PAULE

No

Description

U

Qté

PU

TOTAL

ITE

Mis een ceuvre d'une isolation Thermique par |'exterieur conforme aux

préconisations BE

Surface courante

m2

Traintement des pieces particulieres

BatT

10

Bat B

Bat H

Rénovation des peintures des balcons

BatT

10

Bat B

Bat H

Echaffaudage

SOUS TOTAL ITE

1419 000,00 €

RENOVATTION DES FACADES

Surfaces Brique

m2

3515

55

193325

Surfaces Mignonette

m2

7645

38

290510

Surfaces Peinture balcons

140

300

42000

Traitement des cadres

1575

50

78750

Echaffaudage

11150

89200

Option Rénovation des volets persiennes

1575

100

157500

SOUS TOTAL RENOVATION DES FACADES

764 500,00 €

Sous total volets persiennes

922 000,00 €

ESTIMATION INTERVENTION ITI

Mise en ceuvre d'un doublage demi still avec isolation conforme Etude RT

Tous travaux de second ceuvre et lots techniques compris

1018 075,00 €

Remplacement des menuiseries en Intervention globale

1210000,00 €

Option ALU

1650 000,00 €

Oprion VR PVC conforme Etude RT

390 500,00 €

Option Persiennes neuves métal

1265 000,00 €
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Projet expérimentation

DQE ESTIMATION ETUDES PRELIMINAIRES COPRO _ BELLE PAULE
AMELIORATION REFECTION DE PARTIES COMMUNES
N° Description U [Qté PU TOTAL

1|CREATION D'UN SAS THERMIQUE

Dépose de la porte existante y comrpis tous accessoires et equipements F
Démolitions + Gros ceuvre pour ouverture du sas F
Démolitions + Gros ceuvre pour ouverturesur jardin F
Mensuiseries exterieures - SAS Double porte composée 1F+OVetV u
Mensuiseries exterieures -1CF jardin F
BAL F
Mobilier Accessoires F
Reprise Revetements sol m2
Reprise Revetements muraux m2
Travaux Plafonds avec traitement acoustique + Peinture m?2
Travaux electricité F
SOUS TOTAL HALL D'ENTREE SAS / CAGE 19 800,00 €

2| TRAVAUX DE MISE EN PEINTURE CAGE ESCALIER

Peinture / Cage m2 237,4 20 4748
Peinture sur métal - GC ml 20 80 1600
Electricité de la cage F 1| 8000 8000
SOUS TOTAL TRAVAUX DE MISE EN PEINTURE CAGE ESCALIER / CAGE 15 950,00 €
TOTAL REFECTION COMPLETE PARTIES COMMUNE CAGE D'ESCALIER 35 750,00 €
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DQE ESTIMATION ETUDES PRELIMINAIRES

COPRO _ BELLE PAULE

TRAVAUX EXTERIEURS
N° Description U [Qté PU TOTAL
PREPARATION DES ESPACES EXTERIEURS
Préparation des sols - Décroutage enrobés
Ceeurs ilots|m2 36 000,00 €
Périphéries ilots| m2 37 800,00 €
Décapage sols Préparation des terres espaces verts
Coeurs ilots|m2 27 000,00 €
Surfaces annexes|m2 96 000,00 €
AMENAGEMENTS EXTERIEURS SURFACES ET INFRASTRUCTURES
Coeurs ilots |m2
Mise en ceuvre enrobés y compris préparation support |m2
Mise en ceuvre béton balayé y compris préparation du support| m2
Mise en ceuvre de surface végétale, préparation amendement, engazonne.|m2 30 000,00 €
Peripheries ilots
Mise en ceuvre enrobés y compris préparation support | m2 39 000,00 €
Mise en ceuvre béton balayé y compris préparation du support|m2 70 200,00 €
Mise en ceuvre de surface végétale, préparation amendement, engazonne.|m2 9 000,00 €
RESEAUX ENTERRES
Refection des reseaux enterrés, y compris accesoires et finitions m2 144 000,00 €

RECUPERATION DES EAUX DE PLUIES

2 cuves de 6000 L|U

10 800,00 €

2 cuves de 2000 L|U

4 800,00 €

DEMOLITION DU PARC DE STATIONNEMENT EXISTANT

Démolition et traitement des espaces paysagers

222 000,00 €

OPTION CONSTRUCTION D'UN PARC DE STATIONNEMENT AERIEN PAYSAGER

60 places

m2

54 000,00 €

OPTION CONSTRUCTION D'UN PARC DE STATIONNEMENT ENTERRE

180 places = 120 places + 60 places aérien paysager

m2

2 340 000,00 €

IMPLANTATATION DE COLONNES ENTERREES

3 unités de 3 colonnes (V+OM+EMB) 5m3

104 400,00 €

3 unités de 2 colonnes (OM+EMB) 5m3

70 200,00 €
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Projet expérimentation

DQE ESTIMATION ETUDES PRELIMINAIRES

TRAVAUX AMELIORATION ENERGETIQUE

COPRO _ BELLE PAULE

N° |Description U [Qté PU |TOTAL
1|CALORIFUGEAGE DES RESEAUX DE CHALEUR CHAUFFAGE
Protection et Isolaton des reseaux en sous face des planchers hauts RDC|m2 27 957,50 €
2|ISOLATION PLANCHER HAUT RDC ( CAVES ANNEXES )
Mis en CEuvre d'une isolation projetée en sous face|m2 3300 13 45 259,50 €
3| MISE EN CEUVRE D'UNE VMC COLLECTIVE
Mis en CEuvre d'une VMC Collective|u 350 650 240 012,50 €
4| MODIFICATION DE LA PRODUCTION CHAUFFERIE COLLECTIVE
Remplacement de la chaudiére GAZ vetuste par un systeme BOIS Biomasse|u 1 1 242 650,00 €
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ECOLE NATIONALE SUPERIEURE

D’ARCHITECTURE
DE TOULOUSE

Le partenariat entre ’ENSA Toulouse et la
résidence Ancely s’inscrit dans le cadre de la
recherche « Toulouse, du grand ensemble a la
ville durable. Prospectives et actions > issue

du programme de recherche interministériel

« Architecture du XX siecle, matiére a projet
pour la ville durable du XXI®™e siecle .

Le projet se propose de questionner les critéres
de durabilité de cette architecture XX*™e siecle
en proposant des pistes de transformation -
amélioration des grands ensembles toulousains.
- Comment intégrer les grands ensembles a la
ville durable ?

- Quels critéres de durabilité pour ces morceaux
de ville qui accueillent souvent plusieurs milliers
d’habitants ?

- Comment en partant de ce qu’ils sont, de leur
identité habitante, de leur valeur constructive,
de leurs qualités de composition, de nature et de
paysage, imaginer des transformations motivées,
sensibles et raisonnées, a la fois respectueuses
des permanences et ouvertes aux changements ?

Annexe 47 : Dépliant de communication pour les Journées nationales de I’architecture 2018

EVENEMENT

TOULOUSE, DU GRAND
ENSEMBLE A LA VILLE DURABLE.
PROSPECTIVES ET ACTIONS.

DU 19 AU 20 OCT 2018

La recherche recouvre une dimension de projet
interdisciplinaire et trans-scalaire autour des
notions de « mixité >», « nature en partage »
et « énergie » vues au travers de la question
des usages et du temps. Ces différentes notions
seront testées sur les trois années de recherche,
de 2016 a 2019 en suivant un ordre d’analyse
critique, de projet et d’expérimentation.

Les résidences Ancely, Belle-Paule et la cité Papus
constituent les trois cas d’étude considérés par
la recherche. De 2016 a 2019, ils seront le terrain
d’étude d’étudiants du master Patrimoine(s) en
projet de ’ENSA Toulouse et du master « Villes,
habitat et transition écologique » de I’Université
Jean-Jaures.

LABORATOIRE DE RECHERCHE
EN ARCHITECTURE

Ecole Nationale Supérieure d’Architecture de Toulouse
83 rue Aristide Maillol - BP 10629 - 31106 Toulouse
05 62 11 50 50 / www.toulouse.archi.fr
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Valorisation

« Le vendredi 19 oct a 19h

ala MJC d’Ancely*

Rencontre-débat : La reconnaissance des grands
ensembles : valeurs et projets.

Les grands ensembles d’habitations

collectives sont loin de répondre aux canons
des architectures remarquables dignes de la
patrimonialisation.

Les habitants mais les spécialistes également
n’y retrouvent que rarement, sinon des actes
de bravoure, une esthétique a part entiere. Tous
tardent a reconnaitre des espaces paysagers

de qualité, des équipements au rayonnement
métropolitain. La valeur d’usage peine a se
mesurer aux valeurs plus traditionnelles
d’histoire, d’art et mémorielle. Pourtant, les
équipements et les « espaces libres » du grand
ensemble sont souvent supports et vecteurs

de pratiques originales, foyers de mixité et de
cohésion sociale. Quelle reconnaissance pour

le grand ensemble ? A partir de quels criteres
et dans quelles perspectives ? Voila ce a quoi
s’attachera a éclairer cet échange.

Vernissage de ’exposition de photographies
Remarquable Ancely.

S’adressant plus généralement a tous les
habitants d’Ancely, I’exposition interroge les
valeurs d’usage, esthétique, historique de la
résidence.

Quels sont les atouts d’Ancely ? Ou s’y plaisent-
ils ? Qu’est-ce qui est remarquable a leurs yeux ?
La récolte de photographies témoignant de

ce qui est aimable et remarquable a Ancely
viendra compléter un dossier de demande de
reconnaissance patrimoniale a ce jour en suspens.

Cette exposition sera «mise en scéne> par Manu
Berk, artiste en résidence a Ancely.

A l’issue un apéritif sera offert par la MJC
d’Ancely.



- Le samedi 20 oct a 10h

Rendez-vous devant la MJC d’Ancely*

Balade commentée dans I’ensemble d’Ancely par
Audrey Courbebaisse.

Construite a la pointe de la confluence entre
Touch et Garonne, sur un site aussi spectaculaire
que majestueux, la cité Ancely est un des plus bel
exemple de copropriété de logements collectifs
des années 1960 a Toulouse.

La visite permettra de revenir sur ’histoire du
site dont les origines remontent a ’antiquité
romaine, de découvrir les nombreux équipements
et services associés aux quelques 800 logements
collectifs, de se plonger dans le récit de la
réalisation d’Ancely, un des seuls grands
ensembles toulousains concu et construit avec

un procédé de préfabrication lourde, enfin, de
profiter des nombreux aménagements paysagés
qui font d’Ancely un véritable havre de paix dans
le quartier.

Inscription par mail :
contact@mjcancely.fr

En suivant, présentation de ’ouvrage Toulouse :
le sens caché des grands ensembles par son auteure,
Audrey Courbebaisse.

*7, allée des Causses a Toulouse

~ TOULOUSE : LE SENS CACHE -
" DES GRANDS ENSEMBLES

%~

Exposition proposée par I’Ecole Nationale Supérieure
d’Architecture de Toulouse, en partenariat avec la MJC
d’Ancely.
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Valorisation

s P ' \*‘g}&.

EXPOSITION
PROJETS DE FIN D’ETUDES
PATRIMOINE(S) EN PROJET

POUR LA REHABILITATION DE LA
RESIDENCE DE LA BELLE-PAULE.

LE 20 OCT 2018

Durant presque six mois, Chloé, Loris et
Mélusine, étudiants du Master <« Patrimoines

en projet » a I’Ecole Nationale Supérieure
d’Architecture de Toulouse, se sont penchées sur
le cas particulier de la Belle-Paule, copropriété
de 350 logements concue et construite dans les
années 1950.

A partir d’entretiens avec les habitants

et de relevés habités, ils ont pu cerner les
dysfonctionnements techniques, 1’état de
vétusté des toitures, de certaines facades et des
inconforts redondants chez les habitants. Ils ont
également pu identifier les qualités de la Belle-
Paule a préserver et a mettre en avant dans leurs
projets.

Dans le cadre des Journées Nationales de
I’Architecture, ces projets de transformation
seront pour la premiere fois soumis aux habitants
de la copropriété qui y trouveront peut-étre la
trame d’un véritable projet de réhabilitation.

Rapport final «Toulouse, du grand ensemble a la ville durable. Prospectives et actions »

+ a 14h - Visite guidée de la résidence de la Belle-
Paule par Audrey Courbebaisse.

350 logements collectifs, en plein coeur de la

Cote Pavée, un des quartiers résidentiels les

plus cossus de Toulouse. Comment le croire ? Et
pourtant! Grace aux discontinuités du bati, a la
répétition d’un immeuble particulier, a I’emploi
de la brique a des endroits stratégiques et a de
nombreuses autres subtilités, I’intégration est
remarquable. Construite en « flot ouvert >,

la résidence des années 1950 fait mentir les
détracteurs des grands ensembles leur reprochant
le rejet des formes urbaines traditionnelles.

La copropriété Belle-Paule qui, en plus, a su
conserver une grande mixité sociale, gagne a étre
connue !

Inscription par mail :
communication@toulouse.archi.fr

- a 15h - Présentation des projets exposés par les
étudiants.

A Dl’issue un gofiter sera offert.

Exposition proposée par I’Ecole Nationale Supérieure
d’Architecture de Toulouse, en partenariat avec
Toulouse Métropole et la résidence La Belle-Paule.

Résidence la Belle-Paule
34 rue Belle-Paule

31 500 Toulouse

de 10h a 18h.

_toulQuse
meétropQle
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Annexe 48 : Poster de recherche pour le séminaire international «Habiter au XXe siecle les édifices des
années 1950-70, BRAUP et ’ENSA St Etienne, Firminy - 2018

== &. — o TOULOUSE, DU GRAND ENSEMBLE

DE TOULOUSE

A LA VILLE DURABLE

PROSPECTIVES ET ACTIONS 2016 - 2019

COMMENT INTEGRER LES GRANDS ENSEMBLES A LA VILLE DURABLE 7 QUELS CRITERES DE DURABILITE POUR CES FRAGMENTS DE VILLE QUI ACCUEILLENT SDUVENT PLUSIEURS
MILLIERS D'HABITANTS ? COMMENT EN PARTANT DE CEUX QU'ILS SONT, DE LEUR IDENTITE HABITANTE, OE LEURS QUALITES DE COMPOSITION DONT CONSTRUCTIVES, DE NATURE
ET DE PAYSAGE, IMAGINER DES TRANSFORMATIONS MOTIVEES, SENSIBLES ET RAISONNEES, A LA FOIS RESPECTUEUSES DES PERMANENCES ET OUVERTES AUX CHANGEMENTS ?
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Annexe 49 : Liste des participations et des communications valorisant la recherche 2016-2020

A. Le financement octroyé par le ministere nous a, entre autre, permis d’assister a des colloques, séminaires,
expositions sur la question de la transformation, de la valorisation des grands ensembles nourrissant le tra-

vail de la recherche :

2016
_ « Logement et habitat : les 25 prochaines années », REHAL, Saint-Denis, 7-9 juin 2016 (fig. 7.a) ;
_Quoi de neuf, chercheur(s) ? Les politiques locales de 1’habitat en question, Atelier « La mixité sociale,
enjeu des politiques locales de 1’habitat : quels attendus, quels effets, quelles perspectives ? », REHAL, Paris, 17

novembre 2016 ;

2017
_ « Habiter la transition. Des pratiques existantes. Transitions et inégalités : injustices, normes et mo-
rales », Réseau Approche Critique du Développement Durable, 4 avril 2017 a Marseille (fig. 7.b) ;
aux politiques de transition: circulations et ambiguités”
_ «Quelle logique pour aborder une rénovation énergétique ? », CEREMA, Toulouse, 12 décembre 2017
_ « Quatre grands ensembles en Occitanie », exposition organisée par I’ENSA Montpellier, DRAC Oc-
citanie, Nimes, le 3 novembre 2017 ;
_ « Rénovation en copropriété, démarche globale et Coach Copro », Info-énergie, ADIL, Solagro, Tou-

louse métropole, Toulouse le 21 décembre 2017.

2019

_Journée de I’Ecole du Renouvellement urbain «Principes et mise en oeuvre du renouvellement ur-
bainy», Paris, les 6-8 mars 2019

_Journée « Quoi de neuf acteurs ? », USH Paris, le 20 mars 2019 sur les questions de stratégie patri-
moniale et d’injonction de cession du parc HLM chez les bailleurs sociaux.

_ Ateliers du campus Condorcet - Entrer dans le logement populaire, « Des archives au musée, 1’ar-

chive comme outil de médiation culturelle », le 22 mai, MSH Paris-Nord
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B. La présentation de la recherche lors de différents colloques, séminaires et interventions permet de varier

les publics et les regards et de valoriser d’ores et déja les grands ensembles toulousains :

2017
~ COURBEBAISSE A., « Habiter un grand ensemble », intervention pour la Croix Rouge, Institut

régional de formation sanitaire et social, Toulouse, le 15 novembre 2017 ;

2018

_COURBEBAISSE A., « Le grand ensemble comme espace protégé : entre recherche et projet », 4° sé-
minaire inter-écoles d’architecture sur le projet et la recherche dans le champ du patrimoine, ENSA Paris-Belle-
ville, 8-10 février 2018 ;

_ COURBEBAISSE A., « Le grand ensemble dans 1’ére du durable », intervention pour la Licence
professionnelle « Métiers dans la gestion et ’administration de I’immobilier », IUT Rangueil Toulouse, 13
avril 2018 ;

~ COURBEBAISSE A., « Toulouse, la durabilité¢ dans les modes d’habiter les grands ensembles », pro-
position retenue pour les Journées Jeunes Chercheurs du REHAL sur le théme « Le logement et [’habitat », Tou-
louse, 28 et 29 mai 2018 ;

_ COURBEBAISSE A., « Les grands ensembles toulousains dans la ville durable », colloque « La ville
vue du CIEU », Toulouse, 30-31 mai et 1 juin 2018 ;

_ COURBEBAISSE A., « La lecon des grands ensembles : technicité versus durabilité », colloque
« Habiter aujourd’hui : de la ville intelligente a la ville durable », ENSA Montpellier, 20-22 juin (Fig. 7.c) ;

_ COURBEBAISSE A., « Le label pour le bain. Patrimonialisation par I’'usage dans un grand ensemble
d’habitations collectives a Toulouse», Rencontre annuelle du réseau LIEU, « Patrimonialiser I’habiter. Quand
les usages deviennent patrimoine », Grenoble, 22-23 octobre 2018 ;

_BEZIZ M., DE LA BORIE C., BOSCHETTI L., « Réhabilitation de la résidence Belle Paule, 350
logements a Toulouse. Faire revivre les valeurs patrimoniales en concertation avec les habitants », poster et
présentation, séminaire international « Réhabilitation de 1’habitat : quels enjeux pour le XXI° siecle ? », Poly-
technico de Turin, PUCA-REHA, 22-23 novembre 2018

~ COURBEBAISSE A., DUPUIS C., PAPILLAULT R., « Valeurs d’usage et de capacité de transfor-
mation dans les grands ensembles toulousains », Colloque du programme de recherche « Habiter au XX siécle
les édifices des années 1950-1970. Promesses, réalités, adaptations », 15-16 novembre 2018, Firminy, MCC,
BRAUP, ENSA Saint-Etienne ;

2019

_ COURBEBAISSE A., DUPUIS C., Présentation du projet de recherche « Toulouse, du grand en-
semble a la ville durable. Prospectives et actions » a I’Agence d’urbanisme et d’aménagement de Toulouse
(AUAT), 22 février 2019

~ COURBEBAISSE A., « Le relevé habité au service du projet de réhabilitation de 1’habitation collec-
tive », communication pour le 5¢ séminaire du réseau Architecture, Patrimoine et Création, 11-12 avril 2019,
ENSA Toulouse
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Poster et présentation « Réhabilitation de 1’habitat : quels enjeux pour le XXI¢ siecle ? », 22-23 novembre

2018, Polyrechnico de Turin

|

o

Chloé de la Borie, Mélusine Béziz et Loris Boschetti, avec leur projet de PFE « Réhabilitation de la résidence
Belle Paule, 350 logements a Toulouse. Faire revivre les valeurs patrimoniales en concertation avec les habi-

tants » ont fait parti des 6 finalistes du Prix Qualitel Trophée des Jeunes Talents Architecture 2019

281

Rapport final «Toulouse, du grand ensemble a la ville durable. Prospectives et actions »



_ COURBEBAISSE A., « La question patrimoniale dans la transition écologique. Le cas des grands
ensembles de logements du XX¢ si¢cle », communication pour les Journées d’étude INSU « Jeune recherche
et transitions urbaines », Université Jean-jaures, 19 juin 2019

_ COURBEBAISSE A., Visite commentée du grand ensemble Ancely pour le séminaire Archires, ENSA
Toulouse, 11 juillet 2019

_ DUPUIS C., Poster de recherche « Toulouse et la transformation de ses grands ensembles : acteurs et
culture de projet », Rencontres Doctorales en architecture et paysage, 11-12-13 septembre 2019, ENSA Lyon

_ COURBEBAISSE A., Visite commentée des grands ensembles Mazades et Négreneys dans le cadre
des Journées Européennes du Patrimoine, Centre Culturel des Mazades, Mairie de Toulouse, 21 septembre
2019

~ COURBEBAISSE A., CRUZ M., PINSON D., « De la norme comme garantie imposée aux appro-
priations comme initiatives raisonnées », 5¢ journée d’étude Bernardo Secchi, Rolex Center Lausanne, 24
septembre 2019

~ COURBEBAISSE A., « Voyage au coeur d’un grand ensemble. 1959-2019 Les Mazades, Toulouse »,
Conférence publique de Audrey Courbebaisse dans le cadre de « Paysages Urbains », Mairie de Toulouse,
Théatre des Mazades, le 9 octobre 2019

_ DUPUIS C., « Transformation of mass housing in Toulouse, actors and project culture », conférence
internationale pour Doconf 5 Octobre 2019 « Facing Post Socialist Urban Heritage », Department of Urban
Planning and Design, Faculty of Architecture, Budapest University of Technology and Economics, Budapest

_BEZIZ M., DE LA BORIE C., BOSCHETTI L., « Réhabilitation de la résidence Belle Paule, 350
logements a Toulouse. Faire revivre les valeurs patrimoniales en concertation avec les habitants », finalistes du
Trophée Jeunes Talents Architecture 2019, Union nationale des Syndicats francais, association QUALITEL,
24 octobre 2019, Strasbourg

2020

_ COURBEBAISSE A., « Potentiels relationnels des formes sociales et spatiales dans les grands en-
sembles de logements », Semaine de la Médiation Architecturale, BAFAPATABOR, Centre Culturel Henri
Desbals Toulouse, 13 janvier 2020

_COURBEBAISSE A., « Conditions spatiales et relationnelles du maintien a domicile. Les personnes
agées dans les grands ensembles toulousains », Journées Jeunes Chercheurs, réseau REHAL et Lab’Urba,
Université Paris Est — Champs-sur-Marne, 25 et 26 mai 2020, report¢ les 8 et 9 octobre 2010
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Des pratiques existantes ity
aux politiques de transition: f Y
circulations et ambiguites i 2 0;'

HABITER =
LA TRANSITION

“Transition” et inégalités :
injustices, normes et morale

Habitat et logement : Les 25 prochaines années

REHAL

RESEAU FRANCAIS
RECHERCHE HABITAT-LOGEMENT
Le 7, 8, 9 JUIN 2016 a Saint-Denis et Gennevilliers

www.forumdurehal fr

b .oBme @M L "

\

ENSAM | LIFAM
Colloque international
Organisé par : De Visu — ERPURS (LERASS) - LIFAM

\ Seminario internazionale §
[ Séminaire international
RIQUALIFICAZIONE DELL'ABITARE
QUALI SFIDE PER IL XXI SECOLO?

REHABILITATION DE L'HABITAT ;. )
QUELS ENJEUX POUR LE XXIE SIECLE ? 8
" ~

20 -22 juin 2018
i 22 & 23 novembre 2018 -
; Politecnico di Torino

Sede del Lingotto, via Nizza 230

Aula Magna
Torino

HABITER AUJOURD'HUI :

-DE LA VILLE INTElLLIGE'NTE A LA «

" DeVisu

k=t
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Annexe 50 : Proces verbal labellisation ACR Ancely, 2020

E‘ll

Libered + Egaliad » Frasermind

REPUBLIQUE FRANCAISE
PREFET DE LA REGION OCCITANIE

Direction régionale des affaires culturelles

Décision préfectorale
portant attribution du label « Architecture contemporaine remarquable » aux immeubles de
I’ensemble résidentiel Ancely a TOULOUSE (Haute-Garonne)

Le Préfet de la région Occitanie
Préfet de la Haute-Garonne
Chevalier de la Légion d’honneur
Officier de I’ordre national du Mérite

VU le code du patrimoine, notamment les articles L.650-1 et R.650-1 et suivants ;

VU le décret n°2017-433 du 28 mars 2017 relatif au label « Architecture contemporaine remarquable » ;

VU T'arrété du 22 février 2018 relatif aux modéles de demandes d’attribution du label « Architecture
contemporaine remarquable », d’information relative aux travaux et d’information de mutation de
propriété concernant le bien labellisé ;

VU I'avis de la commission régionale du patrimoine et de I"architecture en date du 4 juin 2019 ;

VU les autres piéces produites et jointes au dossier ;

DECIDE

ARTICLE 1¢* — Le label « Architecture contemporaine remarquable » est attribué aux immeubles de
’ensemble résidentiel Ancely, congus par ’architecte Henri Brunerie, situés avenue de Casserladit, allées
de la Limagnes, du Forez, du Vivarais, d"Ancely, du Velay, et des Causses a Toulouse et appartenant aux
copropriétaires représentés par le syndic MARTIN GESTION, 8 place Lafourcade 4 Toulouse.

Le bien labellisé est situ¢ sur les parcelles n°, 8, 10, 14, 224 et 246 d’une contenance respective de
3224 m? et 101 520 m? figurant au cadastre section 846 AM tel que délimité par des liserés rouges sur le
plan ci-annexe.

ARTICLE 2 — Le label est attribué pour une durée de 100 ans a compter de 1964. Il expirera en 2064.

ARTICLE 3 — La labellisation a été motivée par le critére suivant :
- le caractére innovant ou expérimental de la conception architecturale, urbaine, paysagére ou de la
réalisation technique

ARTICLE 4 — Conformément a I'article R.650-6 du code du patrimoine, le gestionnaire du bien MARTIN
GESTION est tenu d’informer le préfet de région de toute mutation de propriété concernant ce bien dans
un délai de deux mois a compter de la date de signature de I’acte de vente, de transfert de propriété ou de
legs.

ARTICLE 5 — La présente décision sera publiée au recueil des actes administratifs de la préfecture de la
région Occitanie.

Elle sera notifiée au préfet de département, a |'autorité compétente pour délivrer les autorisations
d’urbanisme et au gestionnaire du bien, intéressés, qui seront responsables chacun en ce qui le concerne
de son exécution.

Les ayants droit de Monsieur Henri Brunerie seront informés de la présente décision.

e Salir-Etienne - 31038 TOULOUSE CEDEN 9 - Tal. 05.34.45.14 45 [/2
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Annexe 51 : Article « Cette cité de Toulouse est remarquable », Le Parisien, 7 février 2020

18 ‘ VENDREDI 7 FEVRIER 2020

24 HEURES EN REGION

i

OCCITANIE

T

CetifL cité de Toulouse
est remarquable

La cité Ancely a recu
le label Architecture
contemporaine remarquable.

ON PEUT LA VOIR en prenant
le tramway depuis l'aéroport,
mais la cité Ancely reste mé-
connue des Toulousains. En
accordant ala cité Ancely le la-
bel Architecture contemporai-
ne remarquable, la Direction
régionale des affaires culturel-
les (Drac) en fait le premier
grand ensemble de la Ville ro-
se arecevoir cette distinction.
Concu par l'architecte albi-
geois Henri Brunerie, le com-
plexe résidentiel est situé sur
un promontoire, ala confluen-
ce dela Garonne et du Touch.

« Clest un site remarquable,
avec des arbres centenaires
hérités du parc d’'un ancien
chateau du XVIIE siecle », ex-
plique Audrey Courbebaisse,
maitre de conférences asso-
ciée al’Ecole nationale supé-
rieure d’architecture (Ensa) de
Toulouse. « Il y a des traces
d’habitat datant du néolithique
et des vestiges romains du
premier siécle apres Jésus-
Christ », poursuit celle qui a

86

LP/REMY GABALDA

entre 1963 et 1973.

AN

J

publié « Toulouse : le Sens ca-
ché des grands ensembles ».
Ancely compte plus de
800 logements, dont 90 mai-
sons individuelles, réalisés par
la société coopérative HLM de
Haute-Garonne entre 1963
et1973, avec la participation fi-
nanciére des futurs locataires
de I'époque, aujourd hui pro-
priétaires. « Lensemble a été
construit selon le procédé de
préfabrication lourde Costa-
magna, avec une esthétique
particuliere. Le revétement est
constitué de carreaux de
faience d’Empeaux rose qui
donnent son identité a l'en-
semble », précise Audrey
Courbebaisse. Rémi Papillault,
architecte urbaniste et profes-
seur al'Ensa, se félicite de la
reconnaissance « rarissime »
de ce type d'ensembles. Et es-
time que cela peut ouvrir la
voie aun classement aux Mo-
numents historiques, al'image
dela Cité radieuse de Le Cor-
busier,aMarseille. PAULPERIE

ILLEDIT TOUT NET : « Jusqua
maintenant, je n'ai pas spécia-
lement eu de problemes mais,
vu ce quon voit a la télévision,
on a décidé de se prémunir
contre les antitout », clame
Christian Pouchelet, maire de
Millay (Nievre). Le conseil mu-
nicipal a donc voté al'unani-
mité une délibération pour
que, dans lacommune, « des
nouveaux habitants ne puis-
sent pas contester le son des
cloches toutes les heures, les
bruits des tracteurs liés alacti-
vité agricole ou encore les
odeurs de fumier ». Dans la
commune de 450 habitants,

on compte 30 exploitations

1

Toulouse (Haute-Garonne), mardi. La cité Ancely a été construite

agricoles et un festival,
BOURGOG - gle Vent sur l’arblie:
FRANCH E_CONﬁTE \ qui attire des mil-

liers de personnes
aumois daolt.
A Millay, on peut facile-
ment acheter une maison
pour moins de 100 000 €.
Mais attention, depuis le 12 dé-
cembre, « nul ne peut empé-
cher ses voisins de faire du
bruit pendant une courte pé-

>
2
z
3
=

Millay (Niévre), mardi. Pour le maire, Christian Pouchelet, hors de question de faire taire les cloches du village.

Un maire de campagne

contre les « antitout »
Christian Pouchelet, maire de Millay,
a fait voter une délibération pour protéger
les cloches, les tracteurs et le fumier.

riode sur un chantier, en acti-
vité professionnelle, sportive,
culturelle ou de loisirs organi-
sée de facon habituelle, ou ex-
ceptionnelle, si elle al'accord
de lamairie ». Surtout : « Nul
ne peut obliger ses voisins a
supprimer leurs animaux do-
mestiques parce qu'ils font du
bruit la nuit ou le jour, qu'ils
dégagent une certaine
odeur. » Et enfin : « Les clo-
ches del'église ne peuvent en
aucun cas étre remises en
cause parce qu'elles sonnent
6t le matin, ou toutes les heu-
res, de jour comme de nuit. »
Ce que le maire résume :
« On peut venir habiter ici,
mais il faut respecter notre ru-
ralité, car, sila campagne est
restée ce quelle est, Cest parce
que des gens sont restés ici. »
Et quid d’éventuelles éolien-
nes ? « Silyaun projet, je ferai
unréférendum ! » Le maire est
tres fier des appels de soutien
recus d’autres maires, dési-
reux eux aussi d'entrer enré-
sistance.
ALAIN BOLLERY

S Y%

FRANCE

Marcel Amont
prophéte
en son pays

NOUVELLE-AQUITAINE.
Le chanteur Marcel Amont,
quiféterases9lansle
Teravril, était de passage
hier a Pau (Pyrénées-
Atlantiques) pour étre
intronisé membre
d’honneur de ’Académie
duBéarn. Lartiste
originaire delavallée
d’Aspe, ouilatoujoursune
maisondansle village de
Borce, ena profité pour
dire tout son attachement
au patois béarnais quia
bercé sonenfance. llaaussi
offertau public des extraits
de sestubes ponctués de
traits d’humour quifont sa
marque de fabrique apres
soixante-dixans de
carriere. « J'aimes pieds a
Paris mais matéte dans les
montagnes », s'est exclamé
le chanteur. « SiPapa et
Maman étaient encore la,
eux les enfants du peuple,
ils seraient fiers de voir que
jesuisdevenu
académicien, a-t-il
poursuiviles yeuxrieurs. Ici
aumoins,on parlelaméme
langue mémesi,en
vieillissant, je bafouille un
peu!» Eclatsderiredansla
salle. Apresune heured’un
véritable spectacle, le
chanteur estdescendude
scene pour discuteravecle
public et se préteraujeu
des selfies.« Jemerends
bien compte, a-t-il reconnu,
queje suis unsurvivant
avec Hugues Aufray et
Juliette Greco, mes amis,
mais tant que je pourrai
chanter je chanterai. Tiens,
Cest pas mal, non,comme
titre de chanson?»

DENIS GRANJOU

m jusqu'a demain. Son rayonnement
littéraire et artistique et ses tourments

HAUTS-DE-FRANCE

ON N’EST PAS DES VACHES !
Plusieurs dizaines d’'usagers, accompa-
gnés délus, ont occupé la gare d’Avion
(Pas-de-Calais), hier matin, pour protes-
ter contre la suppression de 17 arréts au
cride « On n'est pas des vaches, on ne
se contentera pas de regarder passer
les trains ». Des représentants de la
SNCF sont venus leur annoncer I'ajout
de huit arréts aux heures de pointe. S'ils
ont libéré la gare, les manifestants récla-
ment encore le rétablissement des ar-
réts dans deux communes voisines.

GRANDE DAME

Dans le cadre des 800 ans de la pose de
la premiére pierre de la cathédrale Notre-
Dame d’Amiens (Somme), un colloque
international est consacré a la grande
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lors de la Seconde Guerre mondiale sont
notamment évoqués. Entrée libre.

NORMANDIE

NOUVELLES RAMES

Les Normands vont pouvoir découvrir a
partir de ce week-end les futures rames
de leurs trains nouvellement passés
dans le giron de la région. Les Omneo
Premium du constructeur canadien
Bombardier seront en effet présentés
dans les gares de I'axe Paris-Rouen-
Le Havre les 8 et 9 février et le seront
sur la ligne Caen-Cherbourg les 15 et
16 février.

NOUVELLE-AQUITAINE

FESTIVAL SAUVE

L'an dernier, plombés par un déficit de
100 000 £, les organisateurs du Festival
aux champs de Chanteix (Corréze)

avaient du lancer un appel aux dons.
Grace a la générosité des donateurs,
des bénévoles, des partenaires publics
et privés, la programmation 2020 vient
d'étre annoncée. Le festival se tiendra
du9au2juillet. Alain Souchon, Cali ou
encore les Wampas ont déja dit oui.

FILMER LE TRAVAIL

A Poitiers (Vienne) débute ce soir le fes-
tival Filmer le travail. Les femmes au tra-
vail et I'égalité femmes-hommes seront
au coeur de cette Tie édition. 17 films do-
cumentaires issus de douze pays seront
adépartager. Débats, rencontres, confé-
rences et tables rondes sont également
programmés d’ici au 16 février. A voir
également, une exposition sur la fémini-
sation des métiers a la Belle Epoque.

OCCITANIE
L’OURS EST DE SORTIE
Le village catalan perché de Prats-de-

Mollo (Pyrénées-Orientales) se prépare
pour la Féte de l'ours qui se tiendra pen-
dant trois jours a partir de demain. Le
mois de février en Vallespir, dans la val-
lée du Tech, est rythmé par trois gran-
des fétes traditionnelles autour de
l'ours, qui se tiennent a Arles-sur-Tech,
Prats-de-Mollo et Saint-Laurent-de-
Cerdans. A chacun de ces grands ren-
dez-vous tres populaires, on assiste a
une sortie de personnages transformés
enours dans les rues de la ville.

PROVENCE-AL?ES-Cf)TE D’AZUR
FIN DE LA GREVE

Le syndicat CGT des éboueurs a an-
noncé jeudi soir la suspension de la
gréve entamée le 23 janvier a Marseille
(Bouches-du-Rhéne) pour protester
contre la réforme des retraites. Face a
une greve qui touchait dix arrondisse-
ments de Marseille sur seize et qui a
pour conséquence de faire déborder

les poubelles avec 3 000 t d’'ordures
dans les rues, la métropole avait de-
mandé a IEtat de lancer une procédure
de réquisition de ses agents. Le préfet
de région avait aussitot signé un arrété
permettant la réquisition des agents
grévistes.

PAYS DE LA LOIRE

ALAPECHE!

La péche a pied est de nouveau autori-
sée en Loire-Atlantique et en Vendée.
Les coquillages étaient atteints par des
norovirus, ce qui les rendait impropres
a la consommation. Des cas d'intoxica-
tion alimentaire collective avaient été
enregistrés. Les conchyliculteurs peu-
vent donc reprendre leurs activités de
méme que les pécheurs a pied, profes-
sionnels ou de loisir. Une seule zone
reste fermée, celle de la commune de
Mesquer (Loire-Atlantique), par mesu-
re de précaution.
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Annexe 52 : Article « Constructions d’immeubles, pollution sonore, fermeture des lieux de vie : les

habitants d’Ancely disent stop », 24 heures, 15 février 2019

Constructions
d’immeubles, pollution
sonore, fermeture des

lieux de vie : les habitants
d’Ancely disent stop

Par Simon Aiguedieu | 15 février 2019 17:00 |
Culture, Politique, Société, Toulouse et sa région,
Tous les articles | O ®

Chantiers en cours dans le grand quatier
Arénes-Romaine. Crédits : Simon Aiguedieu

Nichée entre Purpan et Blagnac, bordée par les
rives du Touch et de la Garonne, se trouve la
Cité Ancely, coeur historique du grand quartier
Arénes-Romaines. Bati par I'architecte Henri
Brunerie dans les années 60, au milieu des
champs, le grand ensemble accueille en 2019
plus de 2000 habitants, pour 865 logements.
Nombreux sont les riverains a tirer la sonnette
d’alarme : constructions galopantes
d’'immeubles, manque d’infrastructures

Montaudran:
Un quartier en
pleine
transformation

Municipales
2020:1le
Rassemblement
National aux
portesdela

Haute-Garonne
?

Parole aux
candidats : Jean-
Luc Moudenc

Jappelle les
pompiers. Et
ensuite ?

Vacances:
Plongez dans
l'univers dela
police criminelle

Auterive:le
nouveau lycée,
une aubaine
pour les
étudiants
(dossier)

Parole aux
candidats :
Antoine Maurice

[PODCAST]: Les
femmes dans le
sport
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publiques comme des écoles ou un complexe

sportif... Un constat qui s’est aggravé depuis la

fermeture de la piscine du quartier en

septembre 2015. Une fermeture ordonnée par

la mairie de Toulouse.

A deux pas des vestiges des arénes romaines et
traversé par les lignes de tram T1 et T2 se trouve

I'ensemble architectural Ancely, au nord-ouest
de Toulouse. Englouti progressivement par
I'expansion de la Ville rose, le quartier avu
pousser autour de lui ces derniéres années de
nombreuses résidences et immeubles
d’habitations.

Probléme ? A I’heure ol un nouvel ensemble

immobilier de 200 logements est envisagé sur les

terrains de ’'HOpital Garonne enclavé entre la
copropriété du Ramier de Casselardit et celle

d’Ancely, les infrastructures publiques sont déja
saturées ou font défaut. Méme constat pour les

commerces qui ont du mal a perdurer, étant a
proximité immédiate du centre commercial
Carrefour Purpan.

Un constat qui fait craindre le spectre du

« quartier dortoir » chez de nombreux résidents.

Une situation que dénoncent aussi plusieurs
associations, dont « Les Amis de la Piscine
Ancely », forte de 137 adhérents.

« Nous vivons dans un quartier ot il n'y a plus

aucun équipement sportif et de loisirs, malgré
I'augmentation de la population dans le grand
quartier Arénes-Romaines. On fait aujourd’hui
face a une dégradation alarmante de la qualité
de vie: les axes de circulation sont engorgés au

quotidien avec leur lot de pollutions sonores
notamment. Ancely se trouve a proximité de

I'héliport du CHU, sans compter les nuisances

de larocade ouest, du fil d’Ariane, et de
I'aéroport.

Lécole maternelle est complétement saturée,

le nombre d’éléves a doublé en 10 ans. Mais

aucune autre structure scolaire n’est a I'étude

pour accueillir cette demande la.

Les permis de construire des futurs immeubles

n’étant pas encore délivrés, rien n'est encore

joué, d’autant qu’un front associatif est en train

de renaitre. »

Ecologie:la
patinoire dela
place du
Capitole au
ceceur des débats
des Municipales

Lerécap’ de
I'actudu 13
février

Tweets de @lezane

Le24heures a retweet
@ Solve.fr
@Solve___
80% des entreprises ont «
créé leur profil #business
Instagram ! Et vous ? &

Solve vous propose donc
#webinar gratuit ||

* Instagram, quel potentie
pour mon entreprise ? le
02/04 de 10h-11h15
Inscrivez-vous juste ic
ypl.me/eFk@La_Melee
@cpme31

Intégrer Voir sur Tw



Valorisation

Conseil d'administration des « Amis de la piscine
d’Ancely » (APA)

LA621, en bordure du quartier Ancely. Crédits:
Simon Aiguedieu

« La piscine, c’était le
dernier lieu de vie que I'on
avait »

Les abords des bassins de la piscine Ancely,
fermés. Crédits : Simon Aiguedieu

Eté 2016. La piscine d’été Ancely et ses deux
bassins de 375 m2 au total, ferment au public
aprés deux années de bras de fer entre la
municipalité et les associations d’Ancely. En
coulisses, c’est un casse-téte politique et
juridique qui n’en finit plus. Le propriétaire de la
piscine, la société HLM des Chalets, a cédé



I'entretien et I'exploitation des bassins et du
batiment principal (abritant aussi la MJC Ancely)
alamairie en 1984. Une municipalisation a
I'usage de I'ensemble du public toulousain. La
commune a donc 'obligation, et ce jusqu’en
2020, d’entretenir la piscine en I'état, et
d’assurer son fonctionnement. Un accord signé
au travers d’'une convention.

En 2014, la mairie de Toulouse invoque un colt
d’entretien trop élevé, pour des équipements
jugés vétustes et en partie insalubres, tout en
soulignant une fréquentation trop faible.

Des arguments balayés par les Amis de la Piscine
Ancely :

« Les arguments présentés par la Mairie ont
souvent été fallacieux depuis le début de
I’'affaire. Linsalubrité que I'on nous avait
opposée n'a jamais été confirmée par I’Agence
Régionale de Santé. La Ville est la seule
responsable de la vétusté des lieux. Elle est
locataire de la piscine depuis 35 ans et a titre
gracieux. Elle est tenue par des engagements
d’entretien.

Quant aux devis de rénovation de la piscine,
nous avons fini par les obtenir aprés de
multiples demandes : ils datent de 2006.
Aucune étude récente n’a eu lieu, alors qu’on
nous présentait des chiffres allant de 2,4 2 3,8
millions d’euros.

Pour la fréquentation, le site est mal indiqué,
aucune signalétique n’a été installée, alors que
le nombre d’habitants a considérablement
augmenté. Quand on voit I'explosion des
constructions depuis 10 ans dans le quartier
Arénes-Romaines, a Casselardit et
Cartoucherie, cela représente un potentiel de
baigneurs trés important I'été venu, surtout
lors des canicules estivales. »

Francois Bacabe, Président de 'APA

Le complexe a donc été fermé une premiére fois
en 2014, sans que les habitants et les
associations n‘en soient informés durant les
précédentes réunions locales, apprenant la
nouvelle dans la presse. La résistance est alors
totale : pétitions, mobilisation des parents
d’éléves et habitants du quartier, du syndic de
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copropriété... La bataille est gagnée, la piscine
ouvre de nouveau en 2014, puis en 2015, mais
avec des horaires réduits.

Al'été 2016, c’est la douche froide : plus aucun
baigneur ne mettra un orteil dans les bassins. La
mairie rompt les engagements pris 32 ans
auparavant par Dominique Baudis, alors maire
de Toulouse, aupreés de la société HLM des
Chalets, des riverains et des toulousains. Jean-
Luc Moudenc, maire actuel, campe depuis sur ses
positions. Une situation que dénonce la société
des Chalets, propriétaire :

« La position de la société des Chalets a été tres
claire : en aucun cas nous ne voulions que ce
lieu change de destination, mais qu'’il reste un
outil de convivialité. Nous avons fait une
proposition a la mairie avec I'accord du syndic :
céder la piscine a I'’euro symbolique, a
condition que le lieu reste un centre nautique.
La Ville ademandé en retour que la société des
Chalets participe pour moitié aux travaux de
rénovation. Mais il n’était pas question pour
nous d’utiliser I'argent des locataires pour
financer une piscine, ce n'est pas notre
vocation. Depuis, nous sommes dans un bras de
fer, et nous soutenons les habitants, le syndicat
de copropriétaires et les associations. »
Jean-Michel Fabre, Conseiller Départemental
élu sur le canton, et administrateur de la SA
HLM des Chalets.

Le grand bassin de la piscine Ancely, vide. Crédits
: APA

La municipalité a bien tenté une diversion en



2018, en mandatant une étude d’un cabinet
d’'urbanisme. Une réunion publique est alors
organisée avec les partenaires locaux. Des
projets alternatifs sont proposés en
remplacement des bassins, sans que la
copropriété, nila SA des Chalets ne soient
avisées. Présenté en avril 2018, le compte rendu
des premiéres consultations proposait de
reboucher les installations pour une
implantation de mobilier urbain, d’'un skate-park
ou de jardins partagés. « Aberrant » pour les
riverains et les propriétaires du site, qui ont
toujours souhaité le maintien de la piscine.
Devant le tollé général, la consultation a été
interrompue, sans produire de conclusions.

Depuis, le combat continue entre les parties, un
dialogue de sourds auquel se rajoute désormais
une bataille juridique entre la copropriété, la
société des Chalets et la mairie.

Mais au-dela, ce sont surtout les conséquences
sur la vie de quartier qui se font ressentir :

«lly aencore 4 ans, le quartier disposait d’'un
lieu de fraicheur I'été, rassemblant enfants,
ados, familles, anciens, une communauté
d’habitués et des gens extérieurs venus nager a
Ancely pour la beauté du site. Il y a désormais
beaucoup moins de vie I'été, et les trafics ont
remplacé les aller-venues des baigneurs dans
un quartier déserté. On nous renvoie
aujourd’hui vers les piscines de Blagnac et de
Colomiers, déja surchargées. C'est un comble
gu’une ville comme Toulouse demande a ses
habitants d’aller se baigner dans les communes
voisines. »

Carine Beyrand, membre du bureau de ’APA
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Un lieu de vie qui a rassemblé plusieurs
générations. Crédits : APA

Un patrimoine culturel a
valoriser

De 1963 a4 1973, le quartier péri-urbain de St
Michel du Touch voit naitre un ensemble
résidentiel fait de grands immeubles
d’habitation, d’une petite centaine de pavillons
et d’'un centre nautique, signés de I'architecte
Henri Brunerie.

Le site du « Chateau d’Ancely » est
particulierement avantageux : magnolias
centenaires, allées de pins parasols, et un cadre
de nature préservé qui abrite des vestiges
néolithiques, romains et médiévaux. Sans oublier
le joyau patrimonial de la cité Ancely : la natatio
des thermes antiques de I'époque gallo-romaine,
préservée lors de la construction de la cité. Elle
est aujourd’hui visitable sous un immeuble
d’habitation, a 50 métres de l'actuelle piscine. Un
vestige unique en France, et pourtant assez
méconnu des Toulousains, tant sa mise en valeur
et sa promotion restent a mettre en ceuvre, a
I'instar des arénes romaines d’Ancely, toutes
proches.



P

Cliché des vestiges des thermes romains. Crédits
:APA

« C’est un endroit unique du patrimoine haut-
garonnais. Je trouve complétement fou qu’on
ne le valorise pas de maniére globale. Des
endroits ol vous avez une piscine de quartier
qui est a 100 métres d’une piscine romaine,
dans un parc de cette nature-la... Les élus ne
sont pas a la hauteur des enjeux, je le leur ai
notifié. C’est un lieu symbolique et patrimonial
majeur. Le conseil d’administration des Chalets
partage ce point de vue »

Jean-Michel Fabre, administrateur des Chalets
et élu du Conseil Départemental sur le canton.

Bien décidés a s’appuyer sur tous les arguments
pour faire entendre leur démarche de
sauvegarde, « les Amis de la Piscine Ancely »
misent aussi sur une prochaine et possible
labellisation au titre des Grands Ensemble de
moins de 100 ans. Un titre attribué par la
Direction Régionale des Affaires Culturelles
(DRAC) d’Occitanie, antenne du Ministére de la
Culture.

Une distinction symbolique sans valeur juridique
qui contribue tout de méme a mettre en lumiére
des richesses patrimoniales, ancrées dans le
paysage social et urbain d’aujourd’hui. Le dossier
est actuellement en cours de traitement.

En paralléle, le quartier Ancely est au cceur d’'un
programme de recherche urbain

interministériel : « Architecture du XXeme siécle,
matiére a projet pour la ville durable du XXléme
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siécle. » Le projet mobilise depuis un an des
étudiants de I'école nationale supérieure
d’architecture de Toulouse (ENSA), de I'Institut
national des sciences appliquées (INSA) et le
laboratoire de recherche en architecture (LRA).
Le consortium travaille aujourd’hui sur plusieurs
pistes pour valoriser le grand ensemble Ancely.

« Nous avons rencontré une quinzaine
d’associations du secteur, et des habitants, via
des entretiens organisés par le syndic, ol tous
évaluent la qualité de vie du quartier. Nous
avons pointé quatre grands enjeux a travailler :
la surcharge des structures scolaires,
I'enfermement du site provoqué par les axes de
circulation et les affluents, la faible valorisation
archéologique des vestiges néolithiques,
romains et médiévaux, et le risque de
disparition de la piscine et de la MJC.

Les étudiants vont travailler de septembre
2019 afévrier 2020 sur ces questions, pour
réfléchir a des pistes d’amélioration. Notre
rapport sera rendu mi-2020 au Ministére de la
Culture et au bureau de la recherche
architecturale urbaine et paysagere. »

Audrey Courbebaisse, architecte, enseignante
et chercheuse a ’lENSA

Un chantier d’étude positivement accueilli par
« les Amis de la Piscine Ancely », qui révent d’'un
projet de rénovation thématisé reliant les bains
contemporains a I'’héritage romain nautique et
thermal du quartier : aménagement de bassins
d’été, balnéo et un centre d’interprétation des
vestiges.

Autant de pistes et d’analyses qui constitueront
des enjeux et des débats en vue des municipales
de 2020. La mairie de Toulouse, contactée, n'a
pas souhaité s’exprimer sur le sujet.

PARTAGER:
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La direction régionale des affaires culturelles (Drac) d'Occitanie vient de labelliser I'ensemble
résidentiel d'Ancely «Architecture contemporaine remarquable». Une nouvelle qui réjouit le
collectif des Amis de la piscine Ancely, a l'origine de la démarche, qui a conduit a ce classement,
parallélement au combat mené contre I'abandon du bassin de la cité, fermé par la mairie de
Toulouse pour vétusté. Lun des arguments du collectif pour la réouverture de la piscine est
justement la présence de bains romains sous I'un des immeubles de la résidence, un point fort
pour la labellisation, qui atteste la tradition aguatique millénaire des lieux... Lassociation Ajoupa
(Action juridique pour 'ouverture de la piscine Ancely) se félicite aussi de cette décision «qui
salue l'innovation et la cohérence des édifices de la cité, son histoire singuliére, son patrimoine
culturel et son environnement naturel préservé». Reste que la proposition de la Drac doit, pour
étre officialisée, étre soumise a l'avis du préfet de région... Ce qui n'est pas un détail. D'autant
que cet avis se fait attendre. D'aucuns craignant qu'il n'intervienne qu'apreés les élections
municipales au regard du contexte tres politique du dossier. «<Au-dela de la communication, la
Mairie de Toulouse doit prendre la pleine mesure de cette labellisation, explique I'Ajoupa : c'est
toute la cité d'Ancely qui est aujourd'hui distinguée au titre du patrimoine remarquable du 20
eme ssiecle, et la piscine actuelle en fait partie intégrante. Ancrée au coeur du quartier, elle en est
un pole incontournable, un espace ouvert de sport, de rencontres, de palabres pour toutes les
générations dans quartier remarquable aussi par sa mixité sociale». LAjoupa demande a la
municipalité et a I'ensemble des pouvoirs publics de rouvrir le dialogue avec les habitants et les
associations du quartier pour co-construire un projet durable pour la réouverture de la piscine
Ancely sur le modéle d'une société coopérative d'intérét collectif (SCIC). «ll est de notre
responsabilité collective de préserver et valoriser notre patrimoine commun, en le rendant a
nouveau accessible a tous», conclut I'association.
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